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RESUME

Dans un contexte de compétition accrue pour I'acces aux terres agricoles en Afrique, le réle des marchés fonciers suscite
un intérét renouvelé. Alors qu’une littérature croissante s’intéresse aux effets des marchés en termes d’efficience et
d’équité, les institutions sous-jacentes a leur fonctionnement restent peu connues. A partir d’une étude dans les Hautes
Terres a Madagascar, cette thése interroge le réle des institutions locales dans le fonctionnement des marchés fonciers
d’achats/ventes, et notamment le r6le de la famille qui est traditionnellement impliquée dans la gouvernance des terres
« ancestrales ». Mobilisant a la fois des données qualitatives et quantitatives de premiére main, cette thése s’organise
autour de trois axes d’analyse : le role des régles locales dans le fonctionnement concret des transactions ; les effets
allocatifs des transactions en termes d’équité ; les conflits et la sécurisation des transactions. La thése montre que les
marchés ne privent pas la famille de ses prérogatives fonciéres. Au contraire, la famille contribue a organiser les
transactions marchandes. Elle participe a la régulation du « droit de vendre ». Elle valide les ventes de terres acquises
par héritage et met en ceuvre des régles de priorité intrafamiliale. La these met également en évidence que les achats
bénéficient plus fréquemment, mais non uniquement aux ménages les plus aisés. Les marchés ne creusent pas les
inégalités foncieres et, contre toute attente, ils contribuent méme a rééquilibrer la répartition des terres en faveur des
ménages ayant moins hérité. Ceci peut s’expliquer a nouveau par le poids de la famille dans I'organisation des
transactions marchandes. La famille contribue au maintien et au respect de régles qui ont pour effet de limiter la
diffusion de l'information et qui donnent un acces privilégié aux membres de la parentele. Enfin, les transactions
marchandes peuvent représenter une source de conflits. La majorité des conflits sont intrafamiliaux ; des tiers
appartenant au groupe d’héritage contestent le « droit de vendre » ou remettent en cause le fait que la transaction
passée était une vente définitive. Malgré I'existence de systemes d’enregistrement formels (titrage, certification) ou
semi-formels (« petits papiers ») des terres, la famille demeure le principal garant de la légitimité d’une vente et un
acteur incontournable de la sécurisation des transactions.

ABSTRACT

Increased competition for access to agricultural land in Africa has led to a renewed interest in land markets. While there
is a growing literature on the economic effects of markets, in terms of efficiency and equity, little is known about the
institutions underlying their operations. Based on a study conducted in the Malagasy Highlands, this thesis addresses
the role of local institutions in the functioning of land markets, with a focus on the role of the family which is traditionally
involved in “ancestral” land governance. Using mostly first-hand, qualitative and quantitative data, this work is
structured around three main topics: the role of local rules in the concrete unfolding of transactions; the allocative
effects of transactions in terms of equity; the conflicts that may arise and the institutional devices to secure transactions.
The thesis shows that markets expansion does not deprive the family of its land’s prerogatives and that the family
actually contributes to organizing land transactions. First, the family is involved in the definition and enforcement of the
"right to sell": sales of inherited land require the approval of the family which also implements intra-family priority rules
in the sales process. Second, although purchases are accessible only to the wealthiest households who can afford to pay
for the price of land, land transactions do not appear to strengthen land inequalities. Indeed, our results suggest that
land markets contribute to equalize the distribution of land in favor of households with less inheritance. The mitigation
of inequalities stemming from inheritance is partly explained by specific family rules that channel land sales offers to
relatively less endowed households. Finally, the thesis explores the interactions between family and land markets
through an analysis of conflicts and transaction securing practices. Results show that market transactions can trigger
family-induced conflicts. One common conflict type is related to the contestation, by third party belonging to the family
inheritance group, of the "right to sell". A second type has to do with the ex post re-interpretation of the terms of a past
transaction (the seller claiming that the “sale” was in fact a long-term tenure arrangement). On the other hand, and
despite the existence of land transaction registration devices, either formal (titles, certificates) or semi-formal (“piece
of papers”), the family continues to play a key role in legitimating sales and securing transactions
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INTRODUCTION GENERALE

L’acces aux terres agricoles fait I'objet d’une compétition de plus en plus importante en Afrique. Si les
acquisitions a grande échelle ont conduit a donner une visibilité importante a cette « course aux
terres », notamment & Madagascar?, elles ne sont que la partie la plus visible d’'un phénoméne plus
ample et divers. Dans un contexte marqué par I'augmentation de la rareté relative des terres, par
I’épuisement des modes d’acces traditionnels au foncier (défriche, mise en valeur) et ou I’héritage
cesse d’étre un mode viable d’acces a la terre du fait du morcellement des patrimoines, les petites
transactions marchandes représentent un enjeu pour l'acces a la terre des petites exploitations
familiales. En effet, dans de nombreuses régions d’ Afrique subsaharienne (Holden et al., 2008; Colin,
2017; Colin and Bouquet, a paraitre) et 3 Madagascar (Burnod et al., 2014, 2016; Rakotomalala et al.,
2018), les marchés constituent aujourd’hui un mode d’accés a la terre important pour les ménages
agricoles. Ce sont ces transactions d’achats/ventes réalisées entre petits agriculteurs familiaux que

cette these propose d’étudier a Madagascar.

1. Les enjeux des marchés fonciers en Afrique subsaharienne et a Madagascar
Des enjeux relatifs a I'accés a la terre des ménages ruraux

L’acceés a l'usage ou a la propriété des terres arables est fondamental pour les ménages ruraux. La terre
est le principal facteur de production des ménages ruraux et constitue une composante importante de
leurs revenus et leur sécurité alimentaire. Par ailleurs, I'accés au foncier pour I'agriculture familiale
permet d’assurer un niveau d’emploi essentiel, étant donné le nombre important de jeunes ruraux qui
entrent chaque année sur le marché du travail (Gastineau & Golaz, 2016; Losch, 2016). Cet enjeu pour
I’'emploi est d’autant plus crucial que les villes africaines peinent déja a absorber I'offre de main

d’ceuvre dans les secteurs secondaires ou tertiaires (/d.).

Si faciliter I'accés a la terre aux populations rurales et agricoles peut s’avérer un objectif de
développement, rien n’indique a priori que le marché d’achat/vente y contribue. Les effets allocatifs

des marchés fonciers représentent donc un autre enjeu important.

Des enjeux relatifs aux effets allocatifs des marchés fonciers

1 A Madagascar par exemple, I'entreprise coréenne Daewoo logistics prévoyait, a elle seule, I'acquisition d’1,3 million
d’hectares pour la production de mais et d’huile de palme. Un mouvement de contestation empécha le projet et précipita la
destitution du président, d’ou s’ensuivit une crise politique majeure (Teyssier et al., 2010; Burnod et al., 2013; Razafindrakoto
et al., 2014; Andriamanalina et al., 2015).
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Entre les promoteurs d’'une marchandisation censée optimiser l'allocation des terres pour le
développement, et ses détracteurs, qui y voient la porte ouverte a une accumulation inégalitaire des
terres et I'exclusion des petits agriculteurs, les débats sur le fonctionnement et les effets des marchés

fonciers méritent une attention particuliere et contextualisée.

Le constat empirique de I'activité des marchés, parfois importante dans certaines régions (cf. Chapitre
1), donne un nouvel écho aux débats sur les risques et opportunités de développement qu’ils
représentent. Parmi les effets vertueux des marchés, K. Deininger souligne trois mécanismes
potentiels :
« Les transactions fonciéres peuvent jouer un réle important en (a) permettant I'accés a la terre a
ceux qui sont productifs, mais qui ne possédent pas ou peu de terres ; (b) permettant I'échange de
terres a mesure que lI'économie non agricole se développe ; et (c) facilitant |'utilisation de la terre
comme garantie pour accéder aux marchés du crédit lorsque les conditions pour le faire existent.
La possibilité de transférer des terres augmente également l'incitation a entreprendre des

investissements fonciers. »? (Deininger, 2003, p. 79).

De plus, les marchés peuvent permettre un acces aux terres a des personnes dont le statut social
(cadet, femme, caste inférieure, etc.) ne le permet pas via les mécanismes traditionnels (i.e. cooptation

villageoise, héritage, donation).

Cependant, I'effet attendu d’une allocation des terres vers des petites exploitations plus productives
est rarement observé empiriquement. Les marchés peuvent constituer une menace pour la petite
agriculture familiale a travers des processus de décapitalisation subie (ventes de détresse) au bénéfice
d’agriculteurs aisés, d’entreprises, d'élites locales ou d’acteurs urbains (Bruce, 1988; Zimmerman and

Carter, 1999; André and Platteau, 1998; Sitko and Jayne, 2014; Colin and Tarrouth, 2017).
Des enjeux de sécurisation fonciére

L’enjeu de la sécurité fonciere est central dans I'analyse du fonctionnement et des effets des marchés
fonciers. Le développement des marchés fonciers, en modifiant les régles du jeu et les pouvoirs locaux
ou familiaux sur la terre, peut engendrer des conflits (André and Platteau, 1998; Mathieu et al., 2002;
Colin, 2017). L'insécurité fonciere peut en retour limiter I'activité du marché, de maniére générale ou
pour certaines catégories d’acteurs plus touchés par cette insécurité, engendrant alors des inégalités

(Deininger and Feder, 2001; Colin and Bouquet, a paraitre).

2« Land transactions can play an important role by (a) providing land access to those who are productive, but who own no or
little land ; (b) allowing the exchange of land as the off-farm economy develops ; and (c) facilitating the use of land as collateral
to access credit markets where the conditions for doing so exist. The ability to transfer land also increases the incentive to
undertake land-related investments. » (Deininger, 2003, p. 79).
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Face aux risques d’insécurité fonciere, les acteurs peuvent mettre en ceuvre différentes stratégies de
sécurisation, qui visent a faire reconnaitre la légitimité des droits fonciers des acheteurs. La
sécurisation fonciére sur les terres achetées peut combiner des mécanismes de sécurisation des droits
(enregistrement formel ou semi-formel des droits, mécanismes de cooptation villageoise, marquage
de la parcelle, etc.) ou de sécurisation des transactions (demande ou mutation de documents de

propriété au nom de I'acheteur, formalisation des contrats de vente, pratiques non écrites, etc.).

2. Les interactions entre marché et famille a Madagascar : problématique, questions de
recherche et méthode

Les enjeux présentés plus haut se posent avec acuité a Madagascar. Dans les Hautes Terres en
particulier, la pression fonciere est importante et I'accés a la terre des ménages ruraux reste une
problématique centrale (Raison, 1984; Sandron, 2008; Burnod et al., 2014; Rakotomalala et al., 2018).
La taille réduite des exploitations, les perspectives trés limitées de défriche, et la faiblesse des
patrimoines transmis par héritage suggerent que les marchés jouent un réle majeur dans I'acces a la

terre.

Par ailleurs, la question de la sécurisation des transactions se pose de maniere renouvelée dans le
contexte actuel de réforme. En effet, avec la réforme fonciere amorcée en 2005, les parcelles détenues
de facto par les agriculteurs - mais pour lesquelles ils ne disposaient pas de droits reconnus au niveau
national - peuvent étre formalisées via la demande d’un « certificat foncier ». Ainsi, la réforme
ambitionne d’intensifier le processus d’enregistrement de la propriété pour améliorer la sécurisation
des droits fonciers (MAEP 2005 ; Teyssier et al. 2009). Cependant, la littérature a aussi souligné que,
malgré I'enjeu gu’ils représentent, le réle des marchés et plus largement de la mutation des certificats,

est resté relativement absent des réflexions (Bouquet et al. 2016).

La littérature existante pointe que les marchés d’achat/vente sont effectivement actifs dans de
nombreuses régions du pays (Jacoby and Minten, 2007; Omrane, 2008; Zombre, 2013; Burnod et al.,
2014; Boué and Colin, 2018; Rakotomalala et al., 2018). Par exemple, sur la base de données
représentatives de neuf communes du pays, Burnod et al. (2014) montrent que plus d’un tiers des
parcelles possédées par les ménages en 2011 ont été acquises par achat. Par ailleurs, les liens entre
marché et crédit ou formalisation ont fait I'objet de plusieurs travaux dans la littérature (Boué, 2013;
Zombre, 2013; Burnod et al.,, 2014; Rakotomalala et al., 2018). Cependant, les logiques des
transactions, leurs régles et leurs effets sur I'allocation des terres restent mal connus a Madagascar.
La these a donc pour objectif général de contribuer a notre compréhension du fonctionnement des
marchés fonciers d’achat/vente a Madagascar a partir d’une étude de cas dans les Hautes Terres. Cet

objectif général peut se décomposer en trois objectifs spécifiques :
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— caractériser la nature des transactions ainsi que les regles mises en ceuvre dans le
fonctionnement des marchés ;

— analyser le role des marchés dans I'allocation des ressources foncieres, notamment au regard
du critére d’équité ;

— identifier et analyser les principales sources de conflits et les modes de sécurisation des

transactions.

Au démarrage de notre recherche, ces objectifs ont été abordés en lien avec la problématique générale
de 'accés a la terre et de I'évolution des structures agraires. Cependant, durant nos premieres phases
de terrain, la thématique de la famille est apparue, au fil des entretiens, comme une composante
centrale du discours des acteurs. Si les exploitations familiales étaient parfaitement individualisées a
I’échelle des ménages nucléaires, les conditions assorties au droit de vendre semblaient indiquer que
la famille élargie conservait des prérogatives dans I'administration du foncier. La problématique du
réle de la famille dans le fonctionnement des transactions d’achats/vente s’est alors imposée comme
une dimension centrale dans notre étude. Pour aborder cette problématique, et en lien avec les
objectifs présentés plus haut, nous avons donc formulé trois principales questions de recherche :
— Comment les interactions entre famille et marché contribuent-elles a la coproduction de
régles organisant les transactions ?
— Les achats/ventes accentuent-ils les inégalités fonciéres ou, au contraire, ont-ils un effet
compensatoire ?
— Quel est le role de la famille dans la sécurisation des transactions et dans la résolution des
conflits fonciers, dans un contexte de réforme censé offrir des modes de sécurisation formelle

des droits (notamment par la certification fonciere) ?

Nos interrogations s’inscrivent dans le champ de I’'économie institutionnelle. En nous basant sur des
recherches empiriques contextualisées, nous avons étudié les logiques d’acteurs et les pratiques
concretes d’achats/ventes, depuis leur négociation jusqu’a la sécurisation droits fonciers acquis via le
marché. Notre approche accorde une attention particuliére aux transactions, prises comme unité
d’analyse de base. Pour caractériser précisément ces transactions et leur encastrement
(embeddedness) social et institutionnel, nous mobilisons notamment les notions de faisceau de droits

et de régles en usage (cf. Chapitre 1).

Notre these s’appuie sur un travail empirique important, qualitatif et quantitatif. Nous avons conduit
200 entretiens qualitatifs approfondis auprés de différents acteurs, ménages agricoles, autorités
locales ou agents de la réforme fonciere. Ces entretiens permettent d’étudier en détail les faisceaux

de droits et les regles effectivement mobilisées par les acteurs (rules-in-use). Ce travail qualitatif
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s’accompagne d’un documentaire®. Ce court-métrage se veut complémentaire a la thése, en laissant
plus libre cours aux témoignages de sept jeunes agriculteurs originaires d’Ambatomena. Ces entretiens
filmés illustrent les conditions d’acces a la terre et la place de l'agriculture dans les différentes
trajectoires de vie des protagonistes. De plus, nous avons mobilisé des données quantitatives issues
de deux enquétes-ménages réalisées dans la méme zone. Nous avons participé a la construction puis
analysé les résultats de I'enquéte SALIMA?, réalisée en 2016 auprés d’un échantillon de 300 ménages.
En guise de test de robustesse, nous avons analysé les données de I'enquéte PECF>, réalisée en 2011
et 2015 aupres de 600 ménages. Ces bases de données permettent de produire des statistiques
descriptives sur les modes d’acces a la terre, le niveau d’activité des marchés, les pratiques de

formalisation des droits fonciers, et d’analyser les déterminants de I'achat de terres.

Soulignons que les problématiques de développement et I'ancrage empirique de cette these sont aussi
liés a son inscription dans un partenariat avec I'Observatoire Foncier a Madagascar, appuyé par le
CIRAD et le Comité Technique « Foncier et Développement », trois institutions soucieuses de produire

des recherches pertinentes pour les familles agricoles et les acteurs du développement.

3. Organisation de la thése et résumé des principaux résultats

La these est organisée en deux grandes parties comportant chacune trois chapitres. La premiére partie
(chapitres 1 a 3) est consacrée au cadre général de cette recherche et |la seconde partie (chapitres 4 a

6) présente nos principaux résultats.

Le chapitre 1 pose le cadre d’analyse de cette thése en économie institutionnelle et présente les
principaux concepts mobilisés pour étudier les interactions entre marché et famille. Ce premier
chapitre propose aussi un état de I'art sur les conditions d’émergence des marchés fonciers en Afrique
subsaharienne, sur leur fonctionnement et sur leurs effets en matiére d’allocation des terres et de

sécurité fonciere.

Le chapitre 2 présente le corpus de données, principalement de premiere main, que nous avons
mobilisé. Il propose par ailleurs un retour réflexif sur les conditions de production des données

qualitatives et quantitatives ainsi que leur articulation.

Le chapitre 3 présente la commune d’Ambatomena (principale zone d’étude) dans les Hautes Terres

et le contexte dans lequel operent les marchés qui seront analysés dans la seconde partie de la thése.

3 ¢f. DVD en annexe ou a |'adresse suivante : https://www.youtube.com/watch?v=ICvHc7-M7tM
4 Sécurité Alimentaire des Individus des Ménages Agricoles a Madagascar, projet GloFood, Méta programme Inra-CIRAD.
5 Perception et Effets de la Certification Fonciére au niveau de ménages ruraux, Observatoire du Foncier a Madagascar.
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Ce chapitre situe la zone d’étude et précise comment appréhender la notion complexe et polysémique

de « famille », a partir de nos propres données ethnographiques.

Le chapitre 4 analyse les regles sous-jacentes au fonctionnement des transactions. Notre objectif est
de caractériser la nature des transactions (quels droits fonciers sont transférés ?) ainsi que les régles
qui organisent le « droit de vendre » (Qui détient le « droit de vendre » ? A quelles conditions et & qui
peut-on vendre ?). La nature des droits transférés lors des « ventes » et les institutions qui encadrent
ces échanges seront étudiées au prisme du role central de la famille élargie. Ce chapitre montre que
les regles varient notamment en fonction de I'origine de I'acquisition des terres. En particulier, les
terres acquises par héritage/donation sont soumises a des régles familiales qui obligent le vendeur a
proposer la terre en priorité a sa famille proche puis élargie. La mise en ceuvre de régles de priorité
familiale et I'existence de ventes dites « vivantes » (des ventes avec clauses de rachat), structurent la

circulation de I'information sur les offres selon des canaux étroits.

Le chapitre 5 analyse les effets allocatifs des transactions d’achat/vente a I’échelle de deux communes.
Les inégalités (en particulier les inégalités d’héritage) sont-elles amplifiées ou rééquilibrées par le jeu
des marchés fonciers ? Nous verrons que méme si les ventes de détresse apparaissent comme le
principal motif de vente, le marché ne semble pas engendrer d’inégalités fonciéres trop marquées.
L’étude des caractéristiques des ménages en fonction de leur participation au marché montre que les
ménages ayant plus hérité achetent significativement moins de terre que les ménages ayant moins
hérité. Ce résultat suggere que les marchés participent a équilibrer les dotations en terres entre petits

agriculteurs.

Le chapitre 6 interroge les liens entre marchés et sécurité fonciére a travers trois questions
spécifiques : i) quelles formes prennent les conflits fonciers liés aux transactions marchandes ? ii)
Comment les organisations locales gérent-elles ces conflits et organisent-elles leur résolution ? iii)
Comment les acteurs sécurisent-ils les transactions marchandes afin de mieux garantir leurs droits et
de se prémunir des conflits ? Nous verrons notamment que la famille est a la fois la principale source
de conflit, un acteur central de leur résolution et reste au cceur des pratiques de sécurisations des
transactions. Les certificats fonciers, qui constituent I'innovation institutionnelle principale de la
réforme amorcée en 2005, sont censés fournir la sécurité fonciere a la base des opérations de marché.
En raison du faible taux de certification au moment de notre étude, le marché continue d’opérer
majoritairement sur des terres non certifiées. Par ailleurs, nous verrons que la mutation des certificats
fonciers, a la suite d’un héritage ou d’un achat, semble rarement effectuée. Les difficultés a enregistrer
la mutation des documents de propriété risquent de mener a une accumulation de documents formels

désactualisés, et pourraient compromettre les efforts accomplis depuis le lancement de la réforme.
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Dans ce contexte, les modalités « traditionnelles » de sécurisation des transactions (via la famille dans
le cadre de transactions intrafamiliales et/ou via des « petits papiers ») conservent leur pertinence et

se superposent a posteriori aux documents formels, lorsque ceux-ci existent.

En conclusion nous revenons sur les principales contributions empiriques, théoriques et
méthodologiques de la thése. Nous discutons aussi des implications de ces résultats pour le

développement.

La thése contribue ainsi a mettre en évidence, a partir d’'une étude de cas dans une localité des Hautes

Terres, le fait que le marché foncier est aussi une affaire de famille.
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Partie 1- Cadre d’analyse, méthode et contexte des

marchés fonciers a Madagascar

La premiere partie de notre thése vise a présenter le cadre général de cette recherche. Nous
exposerons notre cadre d’analyse, une revue de littérature sur les marchés fonciers et nos questions
de recherche dans le chapitre 1. Nous proposerons un retour réflexif sur les conditions de production
des données qualitatives et quantitatives ainsi que leur articulation dans le chapitre 2. Enfin, dans le
chapitre 3, nous présenterons le contexte de la région des Hautes Terres dans lequel opeéerent les

transactions marchandes qui seront analysées dans la partie 2 de cette these.
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Chapitre 1 - Etudier les marchés fonciers et les
interactions marché/famille : revue de littérature

et cadre d’analyse

Introduction

Comment analyser les marchés fonciers ? Quels sont les outils conceptuels pour les définir, étudier
leur fonctionnement et analyser leurs effets ? Lesquels s’averent pertinents compte tenu des
particularités de notre objet de recherche: le foncier ? La terre est selon Karl Polanyi une
« marchandise fictive », c’est-a-dire qu’elle n’a pas été produite pour étre vendue. Les rapports sociaux
qui s’y rapportent débordent toujours du cadre de relations purement économiques. La terre est un
facteur de production, mais elle est aussi un patrimoine. Elle est aussi associée a des statuts, elle est
une source de prestige et fait I'objet d’un attachement affectif. Dans cette perspective, la dimension
intrafamiliale des droits fonciers est également susceptible de jouer un réle dans I'organisation des
transactions. La famille joue un r6le central dans I'allocation non marchande des terres a travers les
systemes de succession, et nous verrons dans cette thése qu’elle n’est pas moins importante pour
comprendre les transactions marchandes. Alors, comment étudier les interactions entre ces deux

institutions que sont la famille et le marché ?

Ce premier chapitre a pour objectif de présenter le cadre d’analyse général dans lequel s’inscrit notre
travail, ainsi qu’un état de I'art sur les questions d’émergence et de fonctionnement des marchés
fonciers en Afrique subsaharienne. Nous abordons principalement le marché foncier d’achat/vente. Le
marché du faire-valoir indirect (FVI), comme la location ou le métayage, est parfois évoqué, mais n’est
pas au centre de notre revue de littérature. Ce chapitre est organisé en trois sections. Dans la premiére
section, nous présentons le cadre d’analyse en économie institutionnelle, mobilisé pour étudier les
marchés de maniére générale. Dans la seconde section, nous proposons un état de I'art® sur les
marchés fonciers, les débats sur leur émergence en Afrique subsaharienne, ce que nous savons de leur
fonctionnement grace aux travaux en économie, mais aussi en socio/anthropologie, et sur les enjeux
de développement qui s’y rapportent. La troisieme section poursuit cet état de I’art, mais cette fois au
prisme d’une question qui nous intéresse plus particulierement, a savoir le role de la famille dans le
fonctionnement des marchés fonciers. Nous conclurons ce chapitre en précisant nos principales

questions de recherches et hypotheses, au regard du cadre d’analyse et de I'état de la littérature.

6 La revue de la littérature sera prolongée dans les premiéres sections des chapitre 5 et 6.
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1. Définir et étudier des marchés en économie institutionnelle : cadre d’analyse

Notre approche repose sur une définition institutionnaliste des marchés, entendus comme des
systémes de regles. Elle accorde une attention particuliére au concept de « transaction » pris comme
« unité de base de I’économie institutionnelle » suivant J.R. Commons (section 1.1). Pour caractériser
précisément ces transactions, nous mobilisons deux outils conceptuels : les « faisceaux de droits » et
les « régles en usage (section 1.2). Nous proposerons enfin quelques les pistes pour analyser les
interactions entre marchés et d’autres systémes institutionnels dans la perspective de marchés

encastrés (embedded markets) (section 1.3).

1.1. Définir le marché comme une institution organisant des transactions marchandes

Comprendre comment les marchés fonctionnent, et définir ce qu’ils sont, sont des objectifs qui
apparaissent tardivement dans les préoccupations des économistes. Les écoles classiques et
néoclassiques ont donné la priorité a I'étude d’'un marché idéal-typique qui permettrait de faire
coincider les intéréts individuels et collectifs seulement a travers le mécanisme des prix. Le marché est
alors présenté comme un lieu (abstrait ou concret) ou se confrontent offres et demandes aboutissant
a la détermination d’un prix auquel se réalisent les échanges’. Par exemple, Léon Walras le définit
simplement comme « le lieu ol s’échangent les marchandises » (Walras 1988, cité par Dockes and
Potier, 2005, p. 5). Finalement, la référence imagée a la « main invisible » est restée si ancrée dans les
conceptions des économistes que, paradoxalement, presque aucun travail ne s’était sérieusement
attaché a définir les marchés. Cette insuffisance théorique a interpellé de nombreux économistes
institutionnalistes. Douglas North note par exemple que « c’est un fait étrange que la littérature en
économie et en histoire économique consacre si peu de discussion a l'institution centrale au cceur de
I’économie néoclassique : le marché »® (North 1977, cité par Hodgson, 2015). De méme, Ronald Coase
(1988) souligne que les économistes se sont certes intéressés a la détermination des prix de marché,

mais ont réalisé peu d’effort pour comprendre le fonctionnement des marchés eux-mémes.

L’économie institutionnelle ouvre deux fronts de recherches sur les marchés. D’une part, dans la lignée
des travaux de Ronald Coase et Oliver Williamson, les marchés ne sont plus considérés comme un
mode de coordination a priori plus efficace, car leur fonctionnement suppose des co(its appelés colits

de transaction®. D’autre part, suivant le programme de recherche impulsé par Douglas North, les

7Voir par exemple I'article de Ménard (1995) pour un exposé sur les conceptions institutionnalistes et non-institutionnalistes
du marché.

8 “It is a peculiar fact that the literature on economics and economic history contains so little discussion of the central
institution that underlies neo-classical economics — the market.” (North 1977, 710 cité par Hodgson 2015).

9 Les colits de transactions sont des co(its liés au fonctionnement du marché. lls peuvent étre liés a la recherche d’information,
a la spécification des contrats ou au contréle du respect de leur exécution.
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économistes s’intéressent aussi aux institutions!® susceptibles de structurer le fonctionnement des
marchés. Les conditions d’existence méme du marché n’ont donc plus rien de naturel. Au contraire,
les marchés apparaissent alors comme des processus institués dont I'’économie entreprend d’étudier
le fonctionnement. L'économie institutionnelle participe ainsi a ouvrir la boite noire des marchés en
analysant les institutions qui permettent leur existence et affectent leur efficacité. C’est dans cette

perspective générale que s’inscrit notre travail.

1.1.1.Les marchés comme ensemble de régles organisant les transactions

De nombreux économistes institutionnalistes définissent des marchés comme un ensemble de régles
qui coordonnent des transferts volontaires de droits de propriété. Par exemple Claude Ménard définit
les marchés comme :
« Un arrangement institutionnel spécifique composé de régles et de conventions qui rendent
possible un grand nombre de transferts volontaires de droits de propriété sur une base réguliere,
ces transferts étant mis en ceuvre et exécutés par un mécanisme spécifique de régulation, le

systéme de prix concurrentiels »** (Ménard, 1995, p. 170).

Hodgson (2015, 2019) propose une définition minimale du marché comme : « une institution a travers
laquelle une multitude d’acheteurs ou de vendeurs échangent des droits concernant un nombre

substantiel de produits d’un type particulier »'* (Hodgson, 2015, p. 389).

Nous retiendrons deux aspects importants, communs a ces définitions. D’abord, les marchés
impliquent des regles qui structurent les interactions sociales et légitiment les transactions. Dans la
perspective de I'Economie institutionnelle, ces régles remplissent deux fonctions de base. D’abord,
elles assurent la reconnaissance de droits de propriété, ainsi que le respect des engagements
contractuels au cceur de I’échange®®. Ensuite, pour qu’il y ait marché, il faut que les transactions se
répetent de facon réguliére. L'institutionnalisation de I'échange ne peut pas se faire par quelques

transferts ponctuels. La multitude et la répétition des transactions sont au coeur des définitions des

10 Une institution est généralement définie comme un systéme de régles effectivement opérantes structurant les interactions
sociales (Hodgson, 2006). Douglas North utilise la métaphore du jeu pour définir les institutions comme « les régles du jeu
d’une société ». Voir 'Encadré 1.1 (infra p.14) pour un retour sur ce concept et sur ceux de régles et de normes.

11 “A market is a specific institutional arrangement consisting of rules and conventions that make possible a large number of
voluntary transfers of property rights on a regular basis these reversible transfers being implemented and enforced through
a specific mechanism of regulation, the competitive price system” (Ménard, 1995, p. 170).

12 “A market is an institution through which multiple buyers or multiple sellers recurrently exchange rights to a substantial
number of similar commodities of a particular type.” (Hodgson, 2015, p. 389)

13 En effet, comme le rappelle J.P. Platteau : « les promesses de fournir les biens et services ou de les payer pourraient ne pas
étre honorées, le remboursement des dettes pourrait étre esquivé, des produits de piétre qualité pourraient étre remplacés
lorsque la qualité n’est pas facilement ou aisément vérifiable par I'acheteur, la monnaie utilisée comme moyen de paiement
pourrait ne pas étre acceptée par certains, etc. » (2000, p. 241).
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marchés en économie institutionnelle. Ainsi, dans les définitions citées, Ménard insiste sur le « grand
nombre de transferts » et Hodgson considere qu’il faut une « multitude d’acheteurs et de vendeurs »
ainsi qu’une « multitude de marchandises ». Ce dernier note justement a ce propos que « le marché,
en bref, est 'organisation et l'institutionnalisation d’échanges récurrents »* (Hodgson, 2019, p. 224).
La dimension routiniere des échanges est nécessaire selon lui pour instaurer un consensus et
structurer I'’échange. De méme, Coriat et Weinstein considérent que :

« Le marché existe dans la mesure oli sont mises en place des structures durables qui encadrent

des transactions multiples et répétées de maniére que, au-dela de la réalisation de chaque

transaction particuliere, soit assurée une relative continuité dans la nature des relations entre

agents économiques. » (2018, p. 322)

Cependant, ces définitions fournissent peu de détails sur la nature des transactions en question, en
particulier pour distinguer un transfert de droits fondé sur un systeme de réciprocité (a la maniere du
don/contre-don défini par Marcel Mauss) d’une transaction marchande. Par ailleurs, si les institutions
comptent, il nous faudra préciser leur définition ainsi que le type de regles importantes a considérer

(régles formelles, normes sociales, coutumes, etc.).

1.1.2.La transaction : unité de base de I’économie institutionnelle

Les transactions, entendues au sens large comme des transferts de droits de propriété, sont au coeur
de notre approche des institutions et des marchés. Un bref retour sur ce concept nous permettra

ensuite de discuter la distinction entre des transferts marchands et non marchands.

Pour John Roger Commons (1924), une transaction désigne un transfert du controle Iégitime sur les
choses, a la différence de I'’échange qui désigne un transfert des choses elles-mémes. En effet,
I’économie institutionnelle, suivant les travaux pionniers de Commons, interpréte les échanges
marchands non plus comme des transferts de biens, mais comme des transferts de droits de propriété
sur les biens. Selon lui, I'approche par les transactions permet le déplacement de I'analyse des
marchandises échangées entre des individus a I'analyse des interactions sociales et des regles de

transfert des droits de propriété (Commons 1934 ; voir aussi la lecture qu’en propose Théret, 2003).

Pour notre étude, I'autre intérét majeur de I'approche « transactionnelle » est de fournir un cadre a
I’étude empirique des régles marchandes. La transaction est une unité d’analyse tangible et
observable, a la différence des institutions ou du marché qui peuvent s’avérer trop abstraits ou
généraux pour une étude de terrain. En effet, nous verrons que les marchés fonciers ruraux étudiés ne

se matérialisent pas par une « place de marché » (abstraite ou concréte), ni par des organisations

14 « Markets, in short, are organized and institutionalized recurrent exchange » (Hodgson, 2019, p. 224)
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explicitement dédiées a la coordination des transferts de droits (ou du moins immédiatement
identifiables comme telles). Les transactions particuliéres se prétent plus facilement a I'observation et
nous verrons comment leur étude permet d’identifier des regles et normes qui structurent les

interactions des ménages (cf. Chapitre 2).

L'approche en termes de transactions permet aussi d’échapper a l'opposition introduite par Karl
Polanyi entre des marchandises classiques, produites pour étre vendues, et des marchandises
dites « fictives » telles que la terre. En effet, I'objet du transfert n’est pas la terre, mais les droits a
propos de la terre. Ce constat permet d’attirer I'attention du chercheur sur les acteurs et les dispositifs
(matériels ou symboliques) qui définissent localement ces droits. Cette attention particuliére aux
droits et aux regles constitue donc un premier intérét de I'approche en termes de transactions pour

notre étude.

1.1.3.Transactions marchandes et non marchandes : les éléments d’une distinction

Certains transferts de droits relevent de transactions marchandes et d’autres de transferts non
marchands. De méme que des définitions du marché apparaissent tardivement chez les économistes,
de méme la distinction entre transactions marchandes et non marchandes fait I'objet de trés peu
d’attention. En sociologie économique, les débats sur cette distinction sont néanmoins nombreux et
toujours vivaces®. En mobilisant les acquis d’autres disciplines qui ont creusé dans cette voie, hous
présentons ici, de maniére ordonnée, ce qui nous a semblé étre les principaux critéres distinctifs des
transactions marchandes. Ainsi, en reprenant les termes de Colin et Bouquet (a paraitre), nous
considérons qu’une transaction marchande renvoie a un transfert volontaire de droits contre une

contrepartie exigible, basée sur un systeme d’équivalence : le prix.

Un transfert volontaire de droits...

La dimension « volontaire » des échanges marchands est soulignée dans de nombreuses définitions
(Schmid, 1987; Ménard, 1995; Hodgson, 2015). Pour Allan Schmid, dans les transactions marchandes
(bargained transactions), « les parties impliquées sont, pour cette transaction, considérées comme
égales face a la loi »*%(Schmid, 1987, p. 8). Pour Schmid, comme pour Commons, la transaction ne peut
étre marchande que si la possibilité de ne pas s’engager est une option crédible (Commons, 1934;
Schmid, 1987; Bazzoli and Dutraive, 2004). Dans le contexte des transactions foncieres, la dimension
volontaire de I'échange peut aussi s’interpréter par sa déconnexion avec les systemes d’obligations

sociales. Ainsi, J.-Ph. Colin estime qu’une transaction est dite marchande si « I'objectif n’est pas de

15 Les revues de littérature que nous avons pu consulter sur la question sont elles-mémes nombreuses (cf. : Schmid, 1987;
Weber, 2000; Testart, 2001; Steiner, 2005; Smelser and Swedberg, 2005; Le Velly Ronan, 2012; Steiner, 2013).
16 « The parties involved are considered legal equals with respect to the given transaction » (Schmid, 1987, chapitre 1)
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satisfaire a des obligations sociales entre les deux partenaires de I’échange [...], mais d’accéder a la
terre en tant que ressource productive ou qu’élément de patrimoine économique, politique culturel ou
social » [2005 p181]. Par ailleurs, précisons dés a présent que les ventes de terres résultant de
situations d’extréme pauvreté relevent de choix si contraints qu’elles constituent des cas limites a la
dimension « volontaire des échanges ». Ces ventes de détresse, qui seront étudiées plus en détail dans
ce travail, seront néanmoins considérées comme des transactions marchandes, car elles ne résultent

pas d’une coercition exercée par I'acheteur et, par ailleurs, elles remplissent les conditions présentées

ci-apres.

... contre une contrepartie exigible...

Alain Testart (2001, 2007) insiste sur le caractere exigible de la contrepartie pour distinguer I’échange
marchand du don. En effet, on ne peut pas exiger expressément un don. On ne peut pas non plus, a la
suite d’un don, exiger en contrepartie un « contre-don » (Mauss, 2012). A contrario, dans I'échange
marchand la contrepartie est exigible. Il est possible, au moins en théorie, de recourir a des formes de

contraintes (par exemple la loi) pour assurer le versement d’une contrepartie (Steiner, 2013).

... basée sur un systéme d’équivalence : le prix

Enfin et surtout, I'échange marchand repose sur le critére d’équivalence. La contrepartie d’une
transaction marchande doit étre équivalente a la valeur de ce qui est cédé. L'équivalence est
censée « épuiser » la relation de dette entre les partenaires de I'échange (méme s’ils peuvent
conserver par ailleurs des relations interpersonnelles).

On pourrait ajouter a ce critere d’équivalence une dimension temporelle. Alors que les transferts basés
sur la réciprocité reposent sur |'existence d’un laps de temps entre la prestation et la contre-prestation,
dans la transaction marchande la contrepartie est versée immédiatement (si ce n’est pas le cas, le

temps intervient dans le calcul du critére d’équivalence a travers un taux d’intérét par exemple).

Deux éléments supplémentaires concernant la distinction marchand/non marchand ont fait I'objet de
nombreux débats : la question de dimension interpersonnelle et affective des relations d’une part, et

celui du recours a la monnaie d’autre part.

Relations interpersonnelles et transactions marchandes

Compte tenu du critére d’équivalence, et a la différence de la relation de réciprocité qui fonde la
logique du don/contre-don, les acteurs sur le marché sont libérés de toute obligation sociale une fois
la transaction terminée. Pourtant, I'absence d’obligation sociale ultérieure n’exclut pas que la
transaction marchande puisse s’inscrire dans des relations interpersonnelles (Granovetter, 2000). Dés
lors, il est difficile d’estimer si ces relations personnelles et affectives ne contreviennent pas aux

principes d’équivalence et de choix volontaire. Cette question ouvre un champ de recherche relatif a
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I'interprétation de la nature de I'échange par les acteurs eux-mémes. Ainsi, la sociologie et
I’ethnographie économiques abordent la neutralité affective de certains marchés comme une
construction sociale et des travaux ont mis en évidence « I’émergence de différentes techniques
rituelles de mise entre parentheses des relations interpersonnelles » (Weber, 2000, p. 98). En effet, des
travaux analysent I'importance des rituels construits lors des transactions qui participent a fixer
I'interprétation « marchande » ou « non marchande » d’'un échange (Garcia-Parpet, 1986; Zelizer,
1992; De La Pradelle, 1995; Weber, 2000; Zelizer and Weber, 2006). lls s’intéressent aux codes, aux
postures, aux dispositifs matériels ou symboliques qui sont mis en ceuvre pour désigner certaines
interactions sociales comme des interactions marchandes. Suivant cette littérature, la séparation du
marchand et non marchand dépend donc de I'interprétation que font les acteurs de ces dispositifs qui

visent a mettre en scéne une transaction, un don, un contre-don, etc.

Transaction marchande et transfert monétaire

Le role de la monnaie dans la définition d’'une transaction marchande est aussi un sujet de débats.
Celui-ci est généralement tranché pour les études fonciéres qui considerent qu’une transaction
marchande n’implique pas nécessairement un transfert de monnaie (e.g. le métayage est considéré
comme un rapport marchand). Pour préciser notre posture, nous estimons que la monnaie est
néanmoins importante dans une transaction pour sa fonction d’unité de compte. En effet, une
transaction fonciére peut aisément se passer de monnaie dans sa fonction d’intermédiaire des
échanges, mais reste cruciale dans le calcul de I’équivalence entre deux objets. En effet, comme I'a
montré la sociologie économique, la reconnaissance d’une « équivalence » dans I’échange nécessite
la mise en place de dispositifs capables de comparer des valeurs. La monnaie, de par sa fonction d’unité
de compte, est un dispositif pratique et absolument central pour établir cette équivalence!” (Bohannan
and Dalton, 1965; Weber, 2000; Callon, 2017). Ainsi, nous considérons qu’une transaction marchande
n‘implique pas nécessairement un échange de monnaie, mais que cette institution est importante,

notamment pour sa fonction d’unité de compte.

En définitive, ces débats autour de la distinction entre transactions marchandes et non marchandes
soulignent la difficulté a établir analytiquement une stricte dichotomie. Il semble raisonnable de
considérer qu’ils constituent plutot deux pdles d’un continuum. Les critéres que nous avons présentés

constituent néanmoins des points de repére nécessaires pour situer les transactions sur ce continuum.

17 Néanmoins, des systéemes d’équivalence ne faisant pas référence aux unités monétaires peuvent exister. Au Mexique par
exemple, Colin (2002) identifie des « équivalences conventionnelles » non monétaires permettant d’échanger du travail,
semence et terres agricoles.
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1.2. Caractériser les transactions par I'étude des « faisceaux de droits » et des régles en usage

L'approche transactionnelle appliquée au foncier permet de considérer que ce n’est pas la terre en
tant que telle qui est échangée, mais des droits fonciers. Nous pouvons par conséquent prendre en
compte différents types de transactions marchandes selon la nature et la durée des droits fonciers
cédés. Les transferts de droits peuvent étre définitifs ou temporaires, portant sur I'ensemble des droits
de propriété ou simplement sur 'usage. Ainsi, pour analyser les formes concrétes des transactions
nous pouvons décomposer les différents droits fonciers en mobilisant la notion de « faisceaux de

droits ». Nous verrons ensuite que ces différents droits reposent sur des régles.

1.2.1.Etudier les transactions marchandes avec la notion de faisceau de droit

Afin d’étudier les transactions de droits de propriété fonciere, nous pouvons décomposer la propriété
en différents droits sur la terre. Cette approche de la propriété comme « faisceau de droits » (bundle
of rights) s’inscrit dans la lignée des travaux de J.R. Commons et est reprise notamment par Alchian et
Demsetz et plus récemment par E. Ostrom et ses collégues'®. La propriété est définie comme un
rapport entre les hommes a propos de la terre qui peut se décliner en une multitude de droits (droit

d’acceés, de prélevement, de gestion, d’exclusion et d’aliénation).

La premiere étape de cette démarche consiste ainsi a définir la propriété comme un rapport social, et
non pas comme un droit naturel et absolu des hommes sur les choses. Ainsi, les économistes
institutionnalistes considerent que la propriété détermine un ensemble d’actions légitimes dans une
société donnée. Selon Alchian et Demsetz :
« Généralement on considére que "posséder la terre" [own land] signifie avoir le droit de cultiver
le sol (ou de ne pas le faire), d’exploiter ses ressources, de mettre la terre en vente, etc. En
revanche, cette propriété ne donne pas le droit de jeter la terre a la figure d’un passant, de I'utiliser

pour modifier un cours d’eau, ni de forcer quelqu’un a I'acheter. Ce qui est possédé, ce sont des

droits d’action socialement validés. »*° (Alchian and Demsetz, 1973, p. 17, souligné par nous)

Ensuite, Schlager et Ostrom (1992) affinent et développent I'analyse en termes de faisceau de droits
avec une décomposition en cing éléments. Elles définissent des droits d’accés, de prélévement, de
gestion, d’exclusion et d’aliénation. Les droits d’accés et de prélevement sont des droits dits

« opérationnels » (operational-level rights). lls correspondent respectivement au « droit d’entrer dans

18 pour une étude de I'histoire de ce concept et son utilisation chez JR. Commons, le réalisme juridique américain ainsi que
chez différents économistes jusqu’a E. Schlager et E. Ostrom, on pourra se référer aux articles de F. Orsi (2013, 2014)

19 “To ‘own land’ usually means to have the right to till (or not to till) the soil, to mine the soil, to offer those rights for sale,
etc., but not to have the right to throw soil at a passerby, to use it to change the course of a stream, or to force someone to
buy it. What are owned are socially recognized rights of action.” (Alchian and Demsetz, 1973, p. 17, souligné par nous).
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une propriété physique déterminée » et au « droit d’accéder aux produits d’une ressource » (1992, p.
250, notre traduction). Les droits de gestion, d’exclusion et d’aliénation correspondent a ce que les
auteurs qualifient de droits de propriété « de choix-collectif » (collective-choice property rights), aussi
appelés « droits d’administration » (Colin et al., a paraitre). Le droit de gestion désigne le droit de
réguler I'usage de la ressource et de décider des changements nécessaires a son amélioration. Le droit
d’exclure désigne quant a lui « le droit de déterminer qui va bénéficier du droit d’acces et comment ce
droit peut étre transféré »*° (Schlager and Ostrom, 1992, p. 251). Enfin, le droit d’aliéner est défini

comme « le droit de céder entiérement ou partiellement ses droits de gestion et d’exclusion » (Ibid.).

Un des apports de Schlager et Ostrom a la littérature sur les faisceaux de droit repose sur cette
hiérarchisation entre les droits dits « opérationnels » et ceux qui définissent le régime d’appropriation
dits « de choix collectif ». Une distinction centrale est opérée entre la détention de droits et la capacité
de définir les droits. Pour paraphraser Colin (2004), et en reprenant la métaphore d’un jeu, les droits
opérationnels renvoient aux regles qui définissent le droit de jouer, tandis que les droits de choix
collectifs renvoient au « droit de définir les régles du jeu ». Cette distinction permet aux auteures de
distinguer différentes positions vis-a-vis de la ressource, a savoir : propriétaires [owners], possédants
[proprietor], ayant droit [claimant] et usager autorisé [Authorized User], tel que présenté dans le

Tableau 1.1.

Tableau 1.1 — Faisceaux de droits et positions associées selon Schlager et Ostrom

BUNDLES OF RIGHTS ASSOCIATED WITH POSITIONS

Owner Proprietor Claimant Authorized
User
Access and Withdrawal X X X X
Management X X X
Exclusion X X
Alienation X

Source: Ostrom and Schlager (1992, p.252)

Nous noterons que ces cing types de droits constituent une décomposition possible, mais non

limitative du faisceau de droits, dont il est possible d’affiner encore les catégories selon les besoins de

20 “ Exclusion: the right to determine who will have an access right and how that right may be transferred.” (Schlager and
Ostrom, 1992, p. 251)
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I’analyse?!. Au sujet des terres agricoles (Colin et al., a paraitre), les droits opérationnels comprennent

notamment :

le droit de traverser la parcelle ;

le droit de prélever des produits (incluant le droit de paturage) ;

le droit de cultiver ; le droit de ne pas utiliser la terre (sans craindre de la perdre) ;

le droit de gestion de I'exploitation qui définit notamment les modalités d’usage de la terre
(décider du type de culture, du calendrier cultural, ou de I'utilisation d’intrants, etc.)

le droit de réaliser des aménagements durables (i.e. systeme d’irrigation, terrassement,
plantation pérenne, etc.).

Les droits d’administration, comprenant le droit d’exclure (décider qui a le droit d’utiliser la terre) et

le droit d’aliéner (transférer définitivement les droits précédents) peuvent également étre

décomposés de maniére plus précise :

le droit de gestion interne, c’est-a-dire « d’organiser la répartition des droit opérationnels au
sein du groupe familial » (Ibid.)

le droit de déléguer I'usage de la terre a titre marchand (location, métayage, mise en gage) ou
non marchand (prét).

le droit de vendre la terre, de la donner, de la céder en héritage

Des travaux se sont plus particulierement intéressés a définir les droits relatifs aux conditions de

transférabilité des ressources. Comme le souligne Colin :

« On retrouve usuellement dans la littérature la distinction entre les droits d’usage (produire) et

les droits de transfert : préter, louer, mettre en gage, donner, léguer, vendre. Migot-Adholla et

Bruce (1993) insistent sur I’étendue (breadth) des droits de transfert, en distinguant (i) un transfert

limité : I'exploitant peut transférer le droit d’usage a titre provisoire seulement ; (ii) un transfert

préférentiel : les parcelles peuvent étre transférées de fagcon permanente, mais uniquement au

sein de la famille ou du lignage (via un don ou un legs) ; (iii) transfert complet, avec une aliénation

possible hors lignage a travers une vente. » (Colin, 2004, p. 7)

La distinction entre transferts « préférentiels » et transferts « complets » permet de préciser plus

explicitement les régles concernant les transferts intrafamiliaux (comme les héritages ou les

donations) qui introduisent des limitations dans les échanges marchands.

21 Ostrom précise que cette typologie n’est pas limitative. Ainsi, pour les besoins de leur propre analyse certains auteurs

ajoutent ou précisent certaines catégories. Par exemple, dans les études foncieres, on considere généralement avec une
attention particuliere le « droit de planter des arbres » qui releve du droit d’investir a long terme et qui se traduit par un droit

d’exclusion, car ce type de plantation pérenne est un marqueur d’appropriation (Sjaastad and Bromley, 1997; Colin and Ruf,

2011). Certains auteurs se sont aussi intéressés au droit de recourir a un systéeme formel d’enregistrement foncier. Ainsi,

Céline Boué, développe par exemple une analyse du « droit de certifier la terre » qui, dans le contexte malgache, lui permet

d’étudier plus finement les déterminants de la certification fonciére (Boué, 2013; Boué and Colin, 2018).
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Par ailleurs, accéder a des droits fonciers implique généralement des obligations en contrepartie. Selon
les termes de Colin et al. (a paraitre), cette dialectique droits/obligations-devoirs joue sur deux
registres : « le devoir des tiers a respecter le droit de X (ce que Goody, 1962, qualifie de correlative
duty), mais aussi les devoirs qu’a X vis-a-vis de tiers, qui légitiment son droit (concomitant duties, dans
les termes de Goody) ». Ce dernier registre de devoir nous intéresse plus particulierement. Il renvoie
autrement dit a 'ensemble des engagements et des obligations sociales associés a la réception de

droits fonciers. Nous y revenons en détail dans la suite de la these.

Pour notre analyse des marchés fonciers, les faisceaux de droit permettent d’identifier précisément
des régimes d’appropriation des terres suivant la distribution particuliere des droits qu’ils incluent. En
effet, en ouvrant la boite noire des classifications classiques (propriété privée, propriété de I'Etat et
propriété commune), cette typologie permet d’analyser plus finement les droits des acteurs de
s’engager dans des transactions. Cette approche permet d’envisager des patrimoines fonciers
composites au sein desquels les parcelles sont appropriées selon des faisceaux de droits différents.
Comme I'a déja souligné J.-Ph. Colin, ce qui a premiere vue semble étre un patrimoine foncier
monolithique, reléve bien souvent dans les faits d’'une pluralité de droits fonciers variant selon les
parcelles (Colin, 2017, p. 19). Le droit de vendre ou céder en location pourra alors varier pour un méme
individu, selon les droits qu’il détient sur chaque parcelle. En effet, le droit de transférer des parcelles
dépend de régles qui sont définies collectivement, au niveau de I'Etat (régles formelles telles que les
Lois), des autorités locales et/ou coutumiére, ou encore, comme nous le verrons dans ce travail, au
niveau de la famille élargie. De plus, les regles issues de plusieurs systémes normatifs distincts
s’appliquent généralement simultanément, menant ainsi a un contexte institutionnel complexe et

hétérogene.

En économie institutionnelle, la notion de faisceau de droits s’articule avec le concept de régle qui est
au coceur de notre analyse. Suivant la perspective de la « vieille » économie institutionnelle que reprend
aussi Ostrom, nous considérons que « pour chaque droit qu’un individu détient, il existe des régles qui
autorisent ou exigent des actions relatives a I'exercice de ce droit »**(Schlager and Ostrom, 1992, p.
250). Les droits fonciers sont ainsi le produit de regles qui peuvent créer des autorisations, injonctions,

limitations ou interdictions®.

22« For every right an individual holds, rules exist that authorize or require actions in exercising that property right ».(Schlager
and Ostrom, 1992, p. 250)
23 Voir aussi sur le sujet la synthése de Orsi (2013, p. 15).
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1.2.2.Etudier les institutions en considérant les régles effectivement en usage

Le concept de regle est mobilisé dans ce travail, car il nous semble plus tangible et opérationnel que
celui d’institution. Suivant les travaux de Commons et Vincent Ostrom, Elinor Ostrom et ses collégues
définissent les régles comme « des compréhensions partagées par les acteurs, ayant trait a des
prescriptions effectives, définissant quelles actions ou quels résultats [outcomes] sont requis, interdits
ou permis » (Ostrom and Basurto, 2013, p. 2).
Parmi les regles, il faut insister sur I'importance des régles effectivement opérantes et distinguer ainsi
les rules in form des rules in use. En effet, un grand nombre de travaux en économie institutionnelle se
basent sur les regles légales bien que celles-ci ne représentent qu’une petite partie de 'univers
normatif dans lequel évoluent et auquel se conforment (ou non) les acteurs. Une piste de recherche
féconde consiste a considérer non plus seulement les « regles dans la forme » (rules in form), mais a
s’intéresser plutot aux régles effectivement opérantes. Pour Ostrom et Basurto :

« De nombreuses régles ne sont pas écrites et de nombreuses "lois" écrites ne sont pas suivies. De

surcroit, bien souvent, nous ne savons pas méme quelles regles sont acceptées par les individus

dans leurs interactions quotidiennes. C’est pourquoi les régles affectant beaucoup de nos

comportements sont relativement invisibles. » (Ostrom and Basurto, 2013, p. 2).

De nombreuses prescriptions revétent la forme d’une regle, mais n’affectent pas les comportements,
car elles ne sont pas utilisées, voire sont méconnues des acteurs concernés. Pour notre analyse, les
régles et normes qui comptent sont celles qui sont effectivement opérantes?®. Nous concentrerons
notre attention sur ce que la littérature a qualifié de « régles en usage » (Ostrom, 2005, p. 138), ou

parfois de « régles pragmatiques » (Bailey, 1969) ou de working rules®.

Encadré 1.1 — Institutions, regles, normes et stratégies : précisions conceptuelles

Une institution est généralement définie comme un systeme de regles effectivement opérantes structurant
les interactions sociales (Hodgson, 2006). Douglas North utilise la métaphore du jeu pour définir les
institutions comme « les régles du jeu d’une société ». Il distingue les institutions (les régles du jeu), des
organisations (les joueurs). On doit aussi a North d’avoir grandement insisté sur les dispositifs de mise en
ceuvre (enforcement)?® pour I'analyse des institutions. Les institutions permettent notamment de réduire les
colts de transaction (co(ts liés a la recherche d’information, a la spécification des contrats, au contréle du
respect de leur exécution, etc.). Elles permettent aussi la stabilisation des anticipations. En limitant les choix,

les contraintes institutionnelles limitent aussi I'incertitude et permettent des anticipations indispensables a

24 Comme I'a souligné North, I'analyse des institutions économiques doit nécessairement prendre en compte I'effectivité des
régles. North fait ainsi de la notion d’enforcement, a savoir les dispositifs de mise en ceuvre des régles, un des piliers de son
entreprise théorique (North, 1990).

25 La notion de working rules est particulierement développée dans I'ceuvre de J.R. Commons (cf. Chavance, 2012a). Ostrom
emploie aussi I'expression de « working rules » comme synonyme de rules in use. Les working rules désignent I’ensemble des
régles que les individus mobilisent pour expliquer et justifier leurs actions auprés des autres. Elle souligne que les working
rules sont effectivement opérantes dans une aréne (Ostrom, 2005, p.19).

26 pour une discussion sur I'importance du concept d’enforcement en économie institutionnelle, voir Ménard (1995, 2003).
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toute transaction économique. Ce réle des institutions comme action collective qui contraint et en méme
temps libere I’action individuelle est notamment développé chez Commons qui définit les institutions comme
« collective action in control, liberation and expansion of individual action (Commons, 1934, p. 73).

E. Ostrom dans sa « grammaire des institutions » reprend a son compte les travaux de J.R. Commons et V.
Ostrom sur la notion de regle. Elle distingue ainsi les regles, les normes et les stratégies.

Les regles sont considérées comme « des compréhensions partagées par les acteurs, ayant trait a des
prescriptions effectives, définissant quelles actions ou quels résultats [outcomes] sont requis, interdits ou
permis » (Ostrom and Basurto, 2013, p. 2).

Les normes sont aussi des énoncés prescriptifs, mais a la différence des régles elles ne comportent pas de
mécanisme explicite ni prévisible de sanction?” (V. Ostrom 1991, cité par E. Ostrom 2005, p.18). Le respect
des normes fournit une « récompense intérieure » ou repose sur des sanctions sociales (i.e. exclusion du
groupe) voir morales (Crawford and Ostrom, 1995; Ostrom and Basurto, 2013).

Les stratégies guident elles aussi les actions, mais ne doivent pas étre confondues avec les regles ou les
normes. Elles sont « des plans élaborés par les individus dans une situation donnée en vue de parvenir a
certains résultats [...] » (Ostrom and Basurto, 2013, p. 5) et se situent donc sur un autre registre. Autrement
dit, les stratégies relévent de plans d’action personnels tandis que les regles sont élaborées au sein d’arenes
de choix collectifs (au niveau national, local, voire d’une communauté). Nous mobilisons la notion de
« « stratégies » dans ce travail sans pour autant nous inscrire dans une théorie du « choix rationnel » qui
repose sur un postulat d’optimisation. Ainsi, nous parlerons plus volontiers de « logiques d’acteur », sans a
priori sur les raisons pour lesquelles les personnes s’engagent dans des actions. Les justifications et le sens
que donnent les individus a leurs actes sont un objet d’analyse empirique visant justement a comprendre les
logiques d’actions.

Sur les marchés fonciers, de nombreux travaux ont montré que les régles légales ne suffisent pas a
comprendre les régimes de propriété et les dynamiques marchandes. En Afrique, une littérature
importante a montré le role déterminant des régles coutumiéeres ou locales pour définir les régimes
d’appropriation (Biebuyck, 1963; Bassett and Crummey, 1993; Berry, 1993). Ainsi, I’absence de titre
foncier ne peut pas étre assimilée a I'absence de propriété. De méme, les régles sous-jacentes au
fonctionnement des marchés fonciers ne se limitent pas aux regles légales sur les transactions (e.g.
interdiction des ventes, location ou métayage). La littérature a largement montré comment des
transactions formellement interdites ont néanmoins lieu de maniere illégale ou déguisée (Feder and
Noronha, 1987; Quan, 2000), avec un recours a des organisations locales pour sécuriser les droits
fonciers ainsi obtenus (Nuijten, 2003; Bouquet, 2009; Chimhowu and Woodhouse, 2010; Ka, 2017, cité
par Colin, 2017). Nous aurons I'occasion de revenir plus longuement sur ces questions dans le chapitre

4 et le chapitre 6.

27 Ostrom et Basurto précisent que « les regles sont des énoncés linguistiques contenant des prescriptions similaires aux
normes, mais les régles sont en outre porteuses de I’attribution d’une sanction lorsque des actions prohibées sont commises
et constatées par un surveillant (Commons, 1924) »(Ostrom and Basurto, 2013, p. 5)
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1.3. Envisager I'articulation entre les marchés et d’autres systémes de régles

Le cadre institutionnaliste nous permet de considérer que les marchés ne sont pas autonomes niisolés
des autres structures sociales. Les regles des marchés sont elles-mémes en interaction avec d’autres
institutions formant ensemble un systeme institutionnel complexe. Afin d’appréhender, dans la suite
de ce travail, les articulations entre famille et marché, nous mobiliserons les notions d’encastrement,
de pluralisme des normes et nous proposerons une grille d’analyse basée sur quatre types

d’interactions institutionnelles.

1.3.1. L’encastrement social des marchés

La notion d’embeddedness (encastrement ou enchassement) s’est développée en réponse a la
conception sous-socialisée de I'économie par les économistes néoclassiques. On en distingue
généralement une acception politique et institutionnelle, issue des travaux de Karl Polanyi, et une

acception réticulaire, issue des travaux de Marc Granovetter?,

Pour Polanyi (1944), la métaphore de I'encastrement exprime I'idée générale selon laquelle I’économie
dans son ensemble n’est pas autonome et que le marché est une institution socialement construite. Il
situe son analyse a un niveau tres général et historique des rapports entre I'’économie et la société. La
métaphore est donc employée pour rappeler I'inscription de I'économie dans des regles culturelles et
politiques. Ainsi, comme il I'écrit lui-méme :
« L’économie humaine est [..] encastrée [embedded] et englobée dans des institutions
économiques et non économiques. Il importe de tenir compte de I’aspect non économique. Car il
se peut que la religion et le gouvernement soient aussi capitaux pour la structure et le
fonctionnement de I'économie que les institutions monétaires ou I'existence d’outils et de
machines qui allegent la fatigue du travail » (Polanyi, 1957 ; cité par Maucourant et Plociniczak,

2011, p.2)

Granovetter (1985), quant a lui, développe cette notion pour rendre compte de I'insertion des marchés
dans des réseaux sociaux. L'encastrement réticulaire chez Granovetter est envisagé dans une double
perspective : du point de vue des relations interpersonnelles entre les acteurs (« encastrement
relationnel ») et du point de vue des institutions qui structurent ces relations (« encastrement

structurel »)%. Ce dernier entend ainsi dépasser a la fois la vision « sous-socialisée » du marché des

28 pour une revue de littérature sur I'encastrement (cf. Beckert, 2003, 2018; Caillé and Laville, 2007; Laville, 2008; Maucourant
and Plociniczak, 2011; Grossetti, 2015).

29 Selon les termes de Granovetter : « le concept d’encastrement possede, selon nous, deux aspects que nous désignerons,
respectivement, par les termes de relationnel et de structurel : en effet, I'action économique, les résultats et les institutions
sont affectées, premierement, par les relations personnelles des acteurs et deuxiemement, par la structure du réseau général
de ces relations » (Granovetter, 2000, p. 208).
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économistes néoclassiques et la vision « sursocialisée » et fonctionnaliste de certains sociologues et
économistes institutionnalistes (notamment O. Williamson) qui supposent trop rapidement, selon lui,

gue les normes existantes s'imposent automatiquement et inconditionnellement aux individus.

La force de suggestion de la métaphore de I'encastrement a participé au succes de cette notion qui a
été largement reprise en sociologie®® (DiMaggio and Zukin, 1990; Scott, 2001; Le Velly, 2002; Dequech,
2003; Grossetti and Barthe, 2008) et en économie institutionnelle hétérodoxe (Hollingsworth and

Boyer, 1997; Maucourant and Plociniczak, 2011; Cleaver, 2002; Brisset, 2012).

Notre analyse du rble de la famille dans I'organisation des transactions foncieres s’inscrit dans la
problématique de I'encastrement institutionnel des marchés et offre une entrée originale pour étudier

les articulations entre des systémes normatifs pluriels, relatifs aux transactions marchandes.

1.3.2.Transactions marchandes dans un contexte de pluralisme des normes

Le pluralisme des normes (dit aussi pluralisme légal®!) renvoie a I'idée que des institutions différentes,
relativement a un méme objet, peuvent exister simultanément et durablement. Comme le souligne
Benda-Beckmann, le pluralisme des normes (ou legal pluralism) se définit comme une « approche
analytique » (plus qu’une théorie) qui vise a admettre que différentes sources de légitimité peuvent
coexister et &tre représentées par d’autres organisations que I'Etat (von Benda-Beckmann, 2001, p.

48).

A un premier niveau, le pluralisme des normes peut renvoyer a la coexistence de normes formelles et
informelles. Ainsi, parallélement aux régles promues par I'Etat, d’autres normes, associées a des
sources de légitimités locales ou traditionnelles peuvent exister. Néanmoins, [|'opposition
formel/informel ne doit pas laisser penser que les régles formelles constituent un bloc cohérent et
monolithique. Des travaux en anthropologie mettent I'accent sur I’'hétérogénéité des normes au sein
de I'appareil étatique. Olivier de Sardan met en évidence une grande diversité de « normes pratiques »
qui supplantent souvent les normes officielles au sein méme des administrations de I'Etat. De méme,
les normes dites « informelles », « sociales » ou « culturelles » ne sont pas homogenes (Chauveau et

al., 2001; Olivier de Sardan, 2010; Berry, 1993). Les institutions coutumiéeres peuvent étre gouvernées

30 Notamment par les courants de la « nouvelle sociologie économique » et de la « nouvelle sociologie institutionnelle ».

31 Nous utilisons I'expression pluralisme des normes comme synonyme de |'expression anglaise de legal pluralism ou
pluralisme légal. En effet, dans la perspective du « pluralisme légal », les « lois » ne font pas nécessairement référence a celles
mises en ceuvre par 'Etat, mais prennent un sens beaucoup plus large « d’ordre normatif ». Comme le souligne Benda-
Beckmann, «Law is then defined independently from the way in which state legal systems define it and the respective
spheres of validity of non-state normative orders. It [legal pluralism] assumes that claims to sovereignty, to the exclusiveness
of state law and the monopoly of legitimate violence, are only normative constructions, and that such claims can also be
made for non-state normative orders. » (von Benda-Beckmann, 2001, p. 48)
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par des normes plurielles et potentiellement contradictoires. De nombreux travaux s’opposent ainsi
aux visions culturalistes supposant a priori I’homogénéité des regles dans les sociétés villageoises.
Comme le disent Chauveau et al. :
« Malgré I'apparente unité de I'autorité villageoise vis-a-vis de I'extérieur, le "pouvoir villageois"
résulte de compromis entre des foyers d’autorité multiples. En I'occurrence, il s’agit d’une
problématique de I'empilement et de la coexistence plus ou moins pacifique de sources variées de
Iégitimité (traditionnelles, néo-traditionnelles, patrimoniales, charismatiques, bureaucratiques,

clientélistes, militantes, démocratiques, etc.). » (Chauveau et al., 2001, p. 147).

Dans de tels contextes, les acteurs peuvent aussi opérer des choix parmi les différentes normes et
institutions légitimes. Comme I’expriment Bierschenk et Olivier de Sardan (1998, p. 259), en référence
aux travaux de Gluckman (1961), « chaque situation sociale concréte releve de plus d’un systéeme de
normes, ce qui permet aux acteurs sociaux d’opérer une « sélection situationnelle » (ou optation) entre
différentes normes ». Le pluralisme des normes permet aux acteurs, selon leurs ressources, leurs
réseaux ou leur pouvoir, de sélectionner les regles du jeu qui leur paraissent plus avantageuses pour

défendre leur intérét. K. von Benda-Benckman parle a ce titre de « forum shopping » (1981).

1.3.3.Envisager une diversité d’interactions institutionnelles

En nous inspirant de certaines approches dites « interactionnistes » 32 nous proposons de distinguer
quatre types d’interactions institutionnelles : i) une institution peut remplacer I'autre3, on parlera
alors de substitution ; ii) les institutions peuvent proposer des solutions divergentes et reposer sur des
principes opposés, on dira alors gqu’elles sont en conflit ou en contradiction ; iii) les différentes
institutions peuvent ne pas interagir parce qu’elles s’ignorent ou qu’elles interviennent dans des
arenes différentes, on parlera alors de déconnexion ; iv) les différentes institutions peuvent coopérer,
on parlera de coopération. Cette coopération peut étre verticale, c’est-a-dire que I'une nécessite
I'autre, ou horizontale, c’est-a-dire qu’elles ne sont pas mutuellement indispensables, mais améliorent

mutuellement leur efficacité.

Ces types d’interactions ne sont pas nécessairement exclusifs et stables dans le temps. Nous
considérons que les interactions institutionnelles sont généralement au coeur d’une coproduction de

nouvelles regles. C'est particulierement le cas lorsque la contradiction entre des régles est soumise a

32 Les quatre types d’interactions présentées sont librement inspirés des travaux de Pejovich ou Helmke et Levitsky, qui
s’interrogeaient, quant a eux, sur les interactions et les effets possibles de la coexistence de normes formelles et informelles
(Pejovich, 1999; Helmke and Levitsky, 2004).

33 Elle peut la remplacer soit parce qu’elle est plus efficace, on parle alors de sélection naturelle des institutions (Hayek, 2001;
von Mises, 1985), soit parce qu’elle est imposée de maniére exogeéne par le pouvoir public par exemple, on parle ici de
sélection artificielle des institutions (Commons, 1931).

36



un arbitrage, dans le cadre de conflits notamment. Par exemple, pour J.R. Commons, la contradiction
entre des régles, si elle se manifeste ouvertement et concrétement dans un litige soumis a un
arbitrage, conduit a I'émergence de nouvelles régles par le biais jurisprudentiel. Pour ce dernier, la
contradiction entre institutions et son dépassement lors d’un conflit porté auprés d’un juge est au
cceur de la production de nouvelles regles et donc du changement institutionnel (Commons, 1934;
Bazzoli, 2000; Théret, 2001). Si Commons a une vision légaliste du changement institutionnel basé sur
I'intervention d’un arbitre étatique (a travers le Common Law), nous considérons, avec le pluralisme
juridique, que d’autres formes d’interactions peuvent mener a une évolution ou coproduction de
nouvelles regles. Pour cette étude, ces différentes interactions seront mobilisées afin d’étudier les liens

entre marché et famille.

1.3.4.Les interactions entre marché et famille dans la littérature

L'interaction la plus fréquente, et a priori évidente pour articuler marché et famille, consiste a les
présenter comme des institutions en opposition (a travers le theme de la famille rempart a la
marchandisation) ou comme des institutions en substitution (a travers le theme de la progression du
marché remplacgant les autres formes d’interactions sociales). En effet, le marché et la famille ont bien
souvent été analysés comme des institutions que tout oppose. Comme le note Sjaastad, la parenté est
au coeur des analyses des systemes de réciprocité que I'on oppose volontiers et a priori a la sphére
marchande : « dans la perspective de I'anthropologie classique, la réciprocité est symptomatique d’un
ensemble de valeurs totalement différent de celui qui caractérise les sociétés dans lesquelles prédomine
I’échange marchand » (Sjaastad, 2003). On retrouve d’une certaine maniére cette opposition chez Karl
Polanyi lorsqu’il distingue trois formes « d’intégrations » économiques (Polanyi, 1944; Polanyi et al.,
1957) : la réciprocité, la redistribution et I'échange, pour lesquelles les institutions emblématiques

sont respectivement la famille/parenté, I'Etat et le marché3* (cf. Smelser and Swedberg, 2005, p. 13).

En économie institutionnelle, les interactions entre famille et marché ont aussi été analysées en lien
avec la construction des relations de confiance, nécessaires a I'échange. En I'absence d’autres
systémes de garantie (contre I'opportunisme des acteurs notamment), certains économistes trouvent
dans la famille l'institution idéale pour construire un degré de confiance initiale nécessaire au
développement des échanges marchands (Greif, 1996, 2006). En effet, la parenté est une relation

relativement permanente et stable, ce qui est un avantage considérable pour mettre en place des

34 Certes chez Polayni le marché n’est pas nécessairement exempt de toute solidarité. Mais cette derniére serait plutot de
type « organique », pour reprendre la typologie de Durkheim, c’est-a-dire liée a I'interdépendance économique des individus
(Servet, 2007). La solidarité familiale est quant a elle une solidarité mécanique, que Durkheim définit dans son introduction
a la sociologie de la famille comme la « similarité des consciences, la communauté des idées et des sentiments » (Durkheim,
1888, p. 5).
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relations d’échanges avec une certaine continuité. Comme le rappelle Plateau (2000, p. 252), le
« patrimoine culturel commun » partagé dans un groupe familial pourrait faciliter la communication
entre leurs membres, ce qui, du point de vue d’un jeu répété, permet de mieux « révéler et signaler
leur plan d’action » et de mieux anticiper ceux des autres. En théorie des jeux, « dans un cadre
d’interactions répétées, I'existence de liens de parenté aide a établir la confiance, c’est a dire encourage
la croyance que les autres agents souhaitent aussi suivre une stratégie propice a I’honnéteté»>>
(Platteau, 2000, p. 252). Autrement dit, les liens de parenté peuvent favoriser les stratégies que Sugden
(1986) qualifie de « brave reciprocity » (étre honnéte lors de la premiére interaction et continuer a
I’étre tant que les autres joueurs le sont eux aussi) facilitant ainsi la coopération. Suivant cette
hypothése, le sentiment d’identité partagée modifie en profondeur les stratégies des acteurs puisqu’ils
souhaitent avant tout établir entre eux des rapports honnétes, au-dela de la transaction spécifique
dans lesquelles ils sont engagés. Nous noterons que dans ces approches, la parenté est mise en avant

dans un cadre d’individualisme méthodologique et d’'un comportement strictement rationnel.

Cependant, I'hypothése d’un penchant des membres d’une famille a s’entraider ou échanger des
informations pertinentes ne doit pas étre idéalisée et reste une question empirique. De plus, les
familles ne mettent pas toujours en place des mécanismes de sanction. Granovetter souligne
notamment que contrairement a ce qui est généralement supposé en économie, « la confiance
générée par les relations personnelles favorise parfois les actions délictueuses » (Granovetter, 2000).
La petite taille d’'une communauté et/ou les rapports de parenté qu’entretiennent ses membres ne
présuppose pas que l'information y circule librement (cf. références in Platteau, 2000). Par exemple,
Platteau (2000) souléve qu’aux Philippines, les marins-pécheurs ne transmettent pas I'information sur
les mauvais payeurs pour ne pas « perdre la face » et montrer aux autres qu’ils ont pu étre victimes
d’une arnaque. Fafchamps (1996) montre, a travers l'analyse de 58 firmes a Accra et Kumasi,

gu’aucune vente a crédit n’est accordée aux membres de la famille.

Nous reviendrons sur les interactions marché/famille dans la suite de ce chapitre a travers I’angle plus

spécifique des marchés fonciers agricoles.

En définitive, dans cette section, nous avons explicité notre positionnement théorique. Nous nous
appuyons sur une définition du marché comme un ensemble de régles et de normes qui coordonnent
les transactions marchandes, ce qui nous situe dans le cadre de I'économie institutionnelle. Par

I'attention plus particuliere portée aux régles locales concrétement opérantes, aux faisceaux de droits

35 “[..] the existence of kinship ties helps to establish trust in the sense of fostering beliefs that other agents are also willing
to follow a strategy conducive to honesty in a multi-period framework of interactions” (Platteau, 2000, p. 252)
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fonciers et aux transactions ainsi que par les hypothéses « souples » sur la rationalité3® des acteurs,
notre travail se situe dans une perspective proche de « l'institutionnalisme historique » propre aux
anciennes écoles de pensée institutionnelles (i.e. Commons, Veblen) et aux travaux les plus récents de

Douglas North (1990, 2005) ou d’Elinor Ostrom (2005; 2011).

2. Emergence et fonctionnement des marchés fonciers en Afrique subsaharienne : un état
de la littérature

Les marchés fonciers se partagent en deux grandes catégories, celui de I'achat/vente et celui du faire-
valoir indirect (FVI), a savoir la location ou le métayage. Comme nous I'avons déja évoqué, le marché
du FVI est abordé a la marge dans la these. Notre revue de littérature porte donc principalement sur
le marché d’achat/vente. Aujourd’hui, ce dernier est actif dans de nombreuses régions d’Afrique

subsaharienne (ASS).

La littérature rapporte des marchés fonciers d’achats/ventes actifs notamment au Kenya (Place and
Migot-Adholla, 1998; Yamano et al., 2008), en Ouganda (Deininger and Mpuga, 2008; Deininger and
Ali, 2008), au nord du Rwanda (André and Platteau, 1998), au Burundi (Place, 1995 ; cité par Holden et
al., 2008), au Nord de la Tanzanie (Pinckney and Kimuyu, 1994; Wineman and Liverpool-Tasie, 2017b;
2018), a I'ouest du Zimbabwe (Chimhowu and Woodhouse, 2010), au sud de la Somalie (Roth et al.,
1994 ; cité par Holden et al., 2008), dans certaines zones agroforestiéres du Mozambique (Unruh,
2001 ; cité par Holden et al., 2009), ainsi que plus modérément dans le centre du Malawi (Place and
Otsuka, 2001). En Afrique de I'ouest, I'activité des achats/ventes est principalement rapportée au
Ghana (Migot-Adholla et al., 1994; Amanor, 2005, 2010), dans les périmetres irrigués du Mali (Keita,
2004 ; Diallo, 2005, Djiré, 2005 ; cités par Chauveau et al., 2006), dans toute la zone forestiere de Cote
D’lvoire (Colin and Ayouz, 2005, 2006). A Madagascar, les achats/ventes sont également trés
importants dans de nombreuses régions, comme nous le verrons plus en détail dans la suite de ce

travail (Burnod et al., 2014, 2016; Boué and Colin, 2018; Rakotomalala et al., 2018).

Deux principaux axes de recherche relatifs aux marchés fonciers peuvent étre distingués au regard de
la littérature en économie institutionnelle et en socio/anthropologie. Nous reviendrons d’abord sur les
débats autour des conditions d’émergence des marchés fonciers, autrement dit le processus de

« marchandisation de la terre » (section 2.1). Nous aborderons ensuite la littérature concernant le

36 Herbert Simon distingue rationalité substantive et rationalité procédurale. La premiére est plutdt mobilisée par certaines
approches néo-institutionnalistes héritiéres des écoles de pensée néoclassiques. Pour Simon, “behavior is substantively
rational when it is appropriate to the achievement of given goals within the limits imposed by given conditions and
constraints» (Simon, 1976, p. 66). L'approche institutionnaliste dans laquelle nous nous inscrivons mobilise plutét la
rationalité « procédurale ». Pour Simon, “behavior is procedurally rational when it is the outcome of appropriate deliberation.
Its procedural rationality depends on the process that generated it” (Simon, 1976, p. 67).
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fonctionnement et les effets des marchés sur I'allocation des ressources (appréhendée par les

économistes en termes d’efficience et d’équité) et la sécurité fonciére (section 2.2.).

2.1. Emergence et encastrement social des marchés fonciers

Le processus de marchandisation de la terre peut étre entendu comme « I’émergence des transactions
marchandes comme dispositif d’accés a la terre, a travers I'incorporation du droit de vendre ou de céder
en faire-valoir indirect dans le faisceau des droits fonciers », selon les termes de Colin et Bouquet (a
paraitre). Dans la perspective de la Nouvelle Economie institutionnelle, deux conditions sont
nécessaires a la marchandisation des terres : d’une part, I’existence de droits de propriété (intégrant
le droit de vendre) clairement définis et acceptés de tous ; d’autre part, I'existence d’institutions

assurant le respect des engagements contractuels au cceur de I'échange (Platteau, 2000).

L’application de ces théories aux questions foncieres a conduit a des préconisations de politiques
publiques basées sur la promotion de la propriété privée individuelle avec titre délivré par I'Etat. Nous
discuterons dans un premier temps des principales conditions d’émergence des marchés, en
soulignant notamment que, contrairement au modele orthodoxe, le titre foncier n’est pas un prérequis
au fonctionnement des marchés. Nous verrons ensuite que de nombreux travaux empiriques ont
souligné les limites de la formalisation de la propriété privée par le titre, notamment en mettant en

évidence la diversité des systémes de régles organisant les marchés fonciers.

2.1.1.Marchandisation des terres : la théorie évolutionniste et ses limites

De maniére schématique, I'évolution contemporaine des régimes fonciers africains se caractérise par
une plus forte individualisation et marchandisation des terres. Comme le souligne Platteau (1996,
p.32), I'expérience moderne de nombreux pays africains semble indiquer que :
« La pression démographique croissante et la commercialisation croissante de I'agriculture, en
particulier depuis I'époque coloniale (lorsque des cultures commerciales telles que le palmier a
huile, le cacao, le café, le coton, les arachides, etc. ont été introduites), ont donné lieu a des
changements progressifs, mais significatifs dans les pratiques fonciéres dans le sens d'une plus
grande individualisation du régime foncier, d'une plus grande importance des ventes de terres

(d'abord déguisées, puis de plus en plus assumées), la monétarisation des cessions fonciéres »%”

37 “In effect, as attested by the modern experience of many countries, growing population pressure and increasing
commercialization of agriculture, particularly since colonial times (when commercial crops such as oil palm, cocoa, coffee,
cotton, ground nuts, etc. when commercial crops were introduced), have given rise to gradual but meaningful changes in land
tenure practices in the direction of enhanced individualization of tenure, larger incidence of land sale transactions (first
disguised, then increasingly open), increased use of money in connection with land loans [...]” (Platteau, 1996, p. 32)
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Une des premiéres raisons évoquées pour expliquer la marchandisation des terres est 'augmentation
de la rareté et de la valeur économique des terres. Historiquement, différents facteurs ont participé a
cette augmentation de la rareté relative des terres. Nous souligherons notamment : i) la pression
démographique (liée a la natalité ou aux migrations) qui augmente mécaniquement la demande de
terre, ii) le passage d’'une agriculture de subsistance a une agriculture de marché ainsi que la
monétisation de I'économie, qui permettent la valorisation économique des produits de la terre, iii)
des améliorations des techniques permettant d’augmenter les surfaces cultivées et la productivité, iv)
un changement d’usage des sols (avéré ou anticipé) comme dans les contextes de périurbanisation,
mines, etc. v) des politiques publiques visant explicitement I'activation les marchés fonciers (e.g.

formalisation des droits ou réformes agraires assistées par le marché) (Colin and Bouquet, a paraitre).

Partant de ce constat, la théorie des droits de propriété propose un cadre explicatif général a la
marchandisation des terres suivant lequel la propriété privée et le marché émergeraient lorsque les
avantages relatifs a la mise en ceuvre de ces institutions deviennent supérieurs a leurs colts (Demsetz,
1967; Johnson, 1972; Alchian and Demsetz, 1973). Suivant une chaine causale illustrée dans le schéma
ci-dessous (Figure 1.1), la croissance démographique et/ou des changements techniques
entraineraient une augmentation de la rareté et donc une augmentation de la valeur des terres.
L'intérét économique de la propriété privée (versus propriété commune) deviendrait alors supérieur,
incitant les acteurs détenteurs de ces droits & faire pression sur I'Etat pour mettre en oceuvre un
systéme de droits de propriété privée clairement définis (garantis le cas échéant par un titre foncier).
La sécurité des droits supposément garantis par le titre foncier participerait a son tour au

développement du marché foncier. En effet, en garantissant une sécurité sur les acquisitions et les

investissements ainsi qu’en réduisant les co(ts de transactions (liées a I'identification claire des ayants
droit, a la réduction de l'incertitude sur le contenu des droits du vendeur, et a la sécurisation des

transferts) la formalisation tendrait a stimuler 'activité des marchés.

Les différents mécanismes de cette théorie ont servi de référentiel principal aux politiques foncieres
qui encouragerent la formalisation des droits fonciers via le titre de propriété privée (le plus souvent
individuel) (Johnson, 1972; World Bank, 1975; Feder and Noronha, 1987; De Soto, 2000; World Bank,
2002). Selon ces auteurs, I'établissement de droits de propriété privée est une réforme structurelle
souhaitable, car elle permet I'intégration des terres au marché qui est supposé fonctionner de maniere
efficiente en allouant la terre vers les exploitations plus productives (nous reviendrons sur cette

hypothése d’efficience plus loin (cf. section 2.2).

38 Selon les termes de Demsetz : “ property rights develop to internalize externalities when the gains of internalization become
larger than the cost of internalization “ (Demsetz, 1967, p. 350).
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Figure 1.1 — Le développement du marché foncier selon la théorie évolutionniste

des droits de propriété
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Source : auteur, adapté de J.P. Platteau (1996, p.35)

La littérature empirique a cependant contribué a nuancer, voire a invalider dans certains contextes,
cette théorie évolutionniste des droits de propriété (Platteau, 1996; Colin et al., 2009; Colin and

Woodhouse, 2010).

D’une part, la marchandisation des droits fonciers n’est pas simplement le résultat d’un processus
endogéne lié a l'augmentation de la valeur économique de la terre. Tandis que la pression
démographique et la rareté des terres sont les premiéres étapes d’une chaine causale censée mener
a I’émergence des marchés, on observe des transactions marchandes dans des régions a faible densité
démographique (Colin and Ayouz, 2006; Lavigne Delville et al., 2017) et inversement, un acces a la
terre essentiellement non marchand dans des régions peuplées et fortement engagées dans une
agriculture commerciale (Guigou et al. 1998 ; Camara 2015 ; Coulibaly et al. 2016, cités par Colin, 2017,
p. 13). De plus, comme nous |'avons déja évoqué, le développement des marchés résulte parfois de
politiques volontaristes des Etats coloniaux et post-coloniaux (Colin, 2005)*. La revue de littérature
proposée par Colin (2017) en fournit des exemples pour I’Afrique de I'Ouest. En Algérie, Ageron (1968,
cité par Colin et Bouquet, d paraitre) montre comment la politique coloniale a cherché a transformer
les droits fonciers collectifs (tribaux) en droits de propriété privée individuelle dans le but explicite de

créer un marché foncier (bénéficiant aux colons).

Des travaux ont par ailleurs montré que le développement du marché n’est pas un processus linéaire
etirréversible tel que le suggére la théorie évolutionniste. Par exemple, Amanor (2005, 2010) au Ghana

ou Colin et Ayouz (2005, 2006) montrent que les droits de vendre peuvent disparaitre du faisceau

39 Le r6le des politiques volontaristes visant I'activation de marchés fonciers s’inscrit dans une approche plus générale du
changement institutionnel par une « sélection artificielle » des institutions contrairement a I’hypothése d’une « sélection
naturelle » des institutions les plus efficaces quant au calcul colt-bénéfice tel qu’exposé par Demsetz (1967).
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apres des années d’intense activité marchande, illustrant ainsi des cas d’involution de marchés

fonciers.

Enfin, il faut particulierement souligner que la relation entre la formalisation des droits de propriété,
la sécurisation fonciére et l'activation du marché foncier, telle que postulée par I'approche
évolutionniste, a été fortement critiquée. Contrairement a certaines interprétations de la théorie des
droits de propriété, I'enregistrement légal des droits n’est ni nécessaire ni suffisant pour garantir la
sécurité fonciere (Platteau, 1996; Colin et al., 2009; Lavigne Delville, 2010a).
D’abord, la formalisation n’apporte pas nécessairement la sécurité fonciere attendue. En effet,
I'inscription des droits via le titre n’a pas d’effet mécanique sur sécurisation fonciére. Au contraire, les
expériences de formalisation de nombreux pays africains ont montré qu’elles pouvaient nuire a la
sécurité fonciére (Green, 1987; Atwood, 1990; Sjaastad and Bromley, 1997; Brasselle et al., 2002; Colin
et al., 2009). Comme le rappelle par exemple Platteau (1996, p.40) :
« Si le titre de propriété peut réduire les risques et les colts de transaction pour certaines
catégories de personnes, il peut simultanément créer de nouvelles incertitudes pour d'autres
catégories qui dépendent de pratiques et régles coutumiéres ou informelles pour établir et

sécuriser leurs revendications fonciéres »*.

Ensuite, de nombreuses études montrent qu’un marché foncier dynamique peut exister sans
formalisation des droits (voir références in Platteau 1996, Colin et al. 2009). Les transactions sont alors
réalisées en dehors des espaces enregistrés légalement par un titre et généralement sécurisés selon
d’autres modalités locales sur lesquelles nous reviendrons. Les terres vendues en priorité sont méme
parfois justement celles pour lesquelles les droits de propriété ne sont pas formalisés (cf. Chauveau et
Richard, 1977 ; Dozon, 1985 ; Hecht, 1985 ; Ruf; 1988 ; Oswald, 1997 ; cités par Colin, 2017, p. 12).
Contrairement a l'effet attendu, I'enregistrement formel de titres de propriété peut empécher des
transactions marchandes, ou les contraindre a se dérouler dans 'informalité, du fait de co(its et de
délais excessifs associés aux procédures d’actualisation des documents, comme c’est par exemple le
cas pour la mutation des titres de propriété 8 Madagascar®! (Jacoby and Minten, 2007; Teyssier et al.,
2009). De plus, les transactions marchandes s’opérent parfois sur des espaces sur lesquelles les ventes
sont interdites. Les marchés fonciers, méme lorsqu’ils sont légalement prohibés, peuvent se
développer en lien étroit avec des dispositifs alternatifs, autorités locales ou régimes fonciers

coutumiers, notamment pour la sécurisation des transactions. Par exemple, au Zimbawe, Chimhowu

40 “In effect, if titling may reduce risk and transaction costs for some categories of people, it may simultaneously create new
uncertainties for other categories which rely on customary or informal practices and rules to establish and safeguard their
land claims” (Platteau, 1996, p. 40)

41 Le cas particulier de Madagascar est développé dans le Chapitre 3 de la thése.
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et Woodhouse (2010) mettent en évidence I’encastrement des marchés dans un systeme coutumier
permettant une validation locale de transactions via des chefs de village (masabukhu), transactions
interdites sur les ‘communal areas’. Au Mexique, Bouquet (2009) a montré que, sur les terres de la
réforme agraire interdites de marché foncier jusqu’en 1992, des transactions illégales pouvaient avoir
lieu, avec des dispositifs de validation coordonnés par les autorités locales et certains agents de

I'administration fonciere.

2.1.2.Développement des marchés et permanence des régulations coutumiéres

L’étude de I'émergence des marchés a mis en évidence plusieurs explications relatives au processus
d’incorporation du « droit de vendre » dans le faisceau des droits fonciers. Mais ce droit de vendre
peut étre reconnu localement tout en restant conditionnel et organisé suivant des régles locales ou
familiales. Comme le soulignent Colin et Bouquet (a paraitre) :
« L’individualisation des droits ne signifie pas nécessairement que les formes antérieures de
régulation collective disparaissent totalement, mais plutét que leurs contours sont redéfinis. Dans
certains cas, l'instauration de facto de transactions marchandes est indéniable ; dans d’autres, la

marchandisation reste partielle. ».

En particulier pour ce travail, il nous semble important de distinguer les processus d’individualisation
des droits d’exploitation de I'individualisation des droits d’administration et notamment du droit de
vendre. En effet, le droit de vendre peut faire partie du faisceau des droits reconnus localement, mais
le recours a un tel droit peut étre régulé par différentes régles (familiales, coutumieres, locales, etc.).

Nous reviendrons sur cette idée centrale pour notre travail.

Une perspective de recherche consiste alors a étudier le fonctionnement des marchés sous I'angle de
I’encastrement (embeddedness) social et institutionnel. Suivant cette perspective, la littérature
souligne que l'accés a la terre par le marché peut en effet rester lié a des appartenances
communautaires et des positions sociales (Gray and Kevane, 1999; Mathieu et al., 2002; Benjaminsen
and Lund, 2002; Colin and Ayouz, 2006; Colin and Woodhouse, 2010, p. 200; Chauveau and Colin,
2010). L'encastrement social des transactions est parfois si marqué que le sens de certains transferts,
pourtant désignés comme des « ventes » par les acteurs, reste ambigu. Par exemple, en Cote d’lvoire,
Chauveau et Colin observent a la fois des ventes complétes (transfert de I'ensemble du faisceau de

droits) et des transferts socialement enchassés basés sur I'institution locale du « tutorat »*. Comme

42 En Cote d’lvoire, le tutorat est un type de relation de clientélisme nouée entre un dépendant et un patron qualifié de
« tuteur ». Ce terme désigne localement les propriétaires fonciers qui concedent des droits d’administration sur leurs terres
a des migrants, appelés localement des « étrangers ». Le tutorat organise les relations entre autochtones et nouveaux venus
en leur permettant a la fois un acces a la terre et leur incorporation politique, a un niveau subordonné, dans la société locale.
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le notent ces auteurs : « si des différences conceptuelles claires existent entre le tutorat et les ventes,
dans la pratique, les frontiéres peuvent étre floues et une analyse plus fine de I'enchdssement social
potentiel de ces transferts est nécessaire » (2010, p. 99). Avec la course aux terres et le développement
d’une agriculture de plantation, les « faveurs » et la reconnaissance que doivent les étrangers aux
tuteurs se monétisent et engendrent un flou sur la nature de la transaction. D’autres travaux
rapportent ainsi des marchés hybrides et ambigus, du fait de leur enchassement avec des devoirs de
reconnaissance, ou parce que les transactions marchandes sont déguisées, car encore inqualifiables
comme telles publiqguement et jugées socialement illégitimes (Burkina Faso : Mathieu et al., 2004;

Bonnet 2005; Dabiré et Zongo 2005; Au Mali : Djiré (2004) ; cités par Chauveau et al., 2006).

En définitive, de nombreux travaux ont remis en question I’hypothése orthodoxe selon laquelle les
régles du jeu locales/coutumiéres s’opposent intrinsequement a l'institution d’ un « ordre marchand ».
Prenant pour acquis que les régimes fonciers africains n’empruntent pas un chemin d’évolution
linéaire vers un désencastrement progressif des droits, le contexte de pluralisme des normes doit nous
interroger sur la diversité des interactions institutionnelles possibles. Nous verrons dans la suite ce
travail que le marché d’achat/vente peut s’articuler avec différents registres institutionnels et

notamment des régles familiales (cf. Chapitre 4).

2.2. Fonctionnement et effets des marchés fonciers : efficience, équité et sécurité fonciére

La littérature sur les marchés fonciers a abordé leurs enjeux pour le développement a travers trois axes
majeurs : (i) les effets allocatifs des marchés fonciers sous I'angle de la productivité des agriculteurs,
(ii) les effets allocatifs des marchés sous I'angle de I'équité, et (iii) les liens entre marchés fonciers et
sécurisation fonciére. Nous présentons ici ces trois axes de maniéere concise et partielle étant donné
que des revues de littérature spécifiques seront proposées dans les chapitres directement concernés

par ces thématiques (Chapitre 5 et Chapitre 6).

Selon la théorie néoclassique, si les marchés fonciers fonctionnent de maniére efficiente, les droits sur
la terre devraient étre transférés des exploitations les moins productives vers les exploitations les plus
productives. Les exploitants anticipant un flux actualisé des revenus futurs supérieurs par unité de
superficie seraient en mesure de proposer un prix lui aussi supérieur et d’acquérir ainsi des terres via
le marché. Sans imperfection, le fonctionnement des marchés devrait peu a peu éliminer les écarts de

productivité entre les différentes exploitations (Bardhan and Udry, 1999; Deininger and Feder, 2001).

Selon Chauveau et al. , « I'accés des étrangers (au sens local de "non-autochtones") a la terre s’opérait traditionnellement
dans le cadre d’un systéme pérennisé d’obligations liant le migrant a son tuteur, impliquant un "devoir de reconnaissance" du
migrant » (Chauveau et al., 2006, p. 6).
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Cependant, des « imperfections » affectent le fonctionnement des marchés fonciers. Pour I'expliquer,
la Nouvelle Economie institutionnelle (NEI) se base sur une analyse en termes de codits de transactions,
et de risque. Les colts de transaction sont des frais inhérents a la coordination des échanges et
peuvent étre liés a la recherche d’information, la négociation des contrats ou leur sécurisation. D’'une
part, des co(ts de transactions peuvent étre liés a la formalisation des droits fonciers (Deininger and
Feder, 2001). Par exemple, la formalisation des transactions engage des dépenses liées a
I’enregistrement d’'un changement de propriétaire aupres des administrations fonciéres qui peuvent
étre particulierement élevées. Nous en verrons d’ailleurs une illustration dans le cas malgache (cf.
Chapitre 3 et 6). Les systémes de semi-formalisation (petits papiers) ne sont pas exempts de frais, mais

ils sont généralement considérés moins importants.

D’autre part, des co(ts de transactions sur les marchés fonciers peuvent aussi étre liés a la négociation
du contrat ou a la recherche d’information. Des informations sur la nature des droits du vendeur, la
taille du terrain, la qualité de la terre, les risques d’inondations, etc. peuvent ne pas étre
immédiatement accessibles et leur recherche implique des frais en temps et/ou argent. Les
informations sur le vendeur, et notamment sa légitimité a vendre la terre, sont particulierement
importantes dans I'optique de limiter les risques de conflits fonciers. L’accés a I'information sur les
mises en vente est aussi crucial, comme nous le verrons dans la suite de ce travail a Madagascar (cf.
Chapitre 4). Cependant, nous n’avons pas connaissance de travaux abordant I'acces a I'information sur

les offres de terres sur les marchés d’achat/vente®.

Enfin, les imperfections sur d’autres marchés, en particulier les marchés du crédit, de I'assurance et
du travail peuvent se répercuter sur les marchés fonciers et, comme nous allons le voir, contribuer a
expliquer pourquoi I'efficience et I'équité de I’allocation par le marché sont rarement observées

empiriquement* (Deininger and Feder, 2001, p. 288; Holden and Otsuka, 2014).

2.2.1.Marchés fonciers et productivité agricole

En théorie, le fait que les droits sur la terre soient transférables pourrait, dans certaines conditions,
participer a améliorer les investissements productifs a travers plusieurs mécanismes (Place, 2009).

D’une part, parce que, sous I’hypothése d’efficience des marchés, les transactions sont susceptibles

43 Dans la littérature sur les marchés fonciers, la question de I'information a principalement été mobilisée pour discuter des
propriétés des différents contrats de faire-valoir indirect (location, métayage) en termes de prévention, détection et sanction
des comportements opportunistes (Hoff et al., 1993; Bardhan, 1989).

44 Selon les termes de Deininger et Feder : “The institutions governing the functioning of land markets will affect the
transaction cost associated with such exchanges, the magnitude and distribution of the benefits generated by them, and the
incentives for rational economic agents to undertake efficiency-enhancing transfers and land-improving investments”
(Deininger and Feder, 2001, p. 288)
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d’allouer les terres vers les exploitations les plus productives. D’autre part, parce que des droits de
propriété privée, incluant le droit de vendre, fournissent des incitations a I'investissement, si la valeur
des améliorations peut étre incorporée dans le prix de vente. Enfin, le marché permet en théorie aux
institutions financiéres de revendre les terres saisies en cas de défaut de paiement, ce qui peut faciliter

I'acces au crédit et a travers lui I'investissement productif (Binswanger and Rosenzweig, 1986).

Ces mécanismes et la littérature afférente sont notamment discutés par Place (2009) et peuvent étre

résumés dans le schéma ci-dessous.

Figure 1.2 — Liens entre sécurité fonciere, crédit, investissement et efficience

Privatization of land rights (evolution of indigenous systems or through
policy reforms or both)

Land Markets > | Increased tenure security |

N

| Collateral-Formal Credit | | Increased Incentives to Invest

v ]

| Increased Investments in Land

Y
L 5 | Increased Purchase of Inputs |

l

| Increased Productivity | ha

Source : Place (2009, p. 1327)

Cependant, les imperfections sur les marchés du crédit peuvent se répercuter sur les marchés fonciers.
Ainsi, certains ménages moins productifs peuvent acheter des terres simplement parce qu’ils ont plus
de trésorerie ou bénéficient d’un meilleur acces au crédit. De plus, un acces différencié des ménages
au marché du crédit peut modifier leurs stratégies en matiére de gestion du risque (Binswanger and
Rosenzweig, 1986). En particulier, dans des contextes d’instabilité financiere, la terre est une valeur
refuge et représente une garantie pour 'acces au crédit, ce qui participe a I'augmentation des prix,
avec le risque d’exclure du marché foncier les ménages pauvres, mais productifs (Binswanger et al.,

1995; Deininger and Feder, 2001).

De plus, sur les marchés fonciers concrets, les intentionnalités des acteurs semblent plurielles et
peuvent étre orientées vers des objectifs non productifs. Ainsi, en Afrique subsaharienne, les obstacles
a I'efficience des marchés sont notamment liés aux achats nombreux par des élites non productives et
sans compétences agricoles. Des logiques de spéculation, ou de prestige, en particulier par des acteurs
urbains, sont souvent rapportées dans la littérature (Haugerud, 1983; Platteau, 1996; Benjaminsen

and Sjaastad, 2002; Fautras, 2016; Colin and Tarrouth, 2017). Les logiques d’achats peuvent aussi
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s’inscrire dans des logiques successorales afin d’assurer la transmission d’un patrimoine plus important
aux générations futures. Les décisions d’achat ou vente peuvent alors étre liées au devoir des parents
de céder des terres en donation a leurs enfants indépendamment de leur productivité et des

anticipations de revenus liés a la terre.

Les logiques de ventes peuvent également étre déconnectées de choix productifs avec des effets
potentiellement négatifs pour I'efficience des marchés. Par exemple, certaines ventes servent a
anticiper une dépossession probable dans des contextes ou les risques d’expropriation sont élevés.
C’est par en particulier le cas dans certains processus de périurbanisation, ou lorsque le propriétaire
craint de voir la terre saisit par des proches, faute de mise en valeur ou encore dans des contextes de
politiques publiques du type "la terre a celui qui la travaille" (Colin and Bouquet, a paraitre). De plus
et surtout, les ventes peuvent servir de mécanisme d’assurance en dernier ressort face a des chocs
domestiques ou de production. Lorsque les mécanismes d’assurance traditionnels sont impuissants et
en I'absence de systeme formel d’assurance (i.e. marché, systéme public), les ménages peuvent étre
contraints de vendre leurs terres pour faire face a ces chocs. On parle alors de « ventes de détresse ».
Dans ce cas, la vente n’est pas souhaitée, ni parfois anticipée, mais s'impose comme seul moyen
d’obtenir des liquidités pour parer a un choc productif (mauvaise saison agricole, chute des prix) ou
domestique (accidents, décés, problemes de santé). Suivant des logiques proches, certaines ventes
servent a rembourser un crédit, a financer des dépenses sociales importantes ou la scolarisation des
enfants (cf. Colin, 2017, p. 58, pour une revue de littérature ). Dans ces conditions le prix des terres est
généralement bas, et inférieur aux revenus actualisés de I'usage de la terre. Ces ventes subies
semblent avoir des effets négatifs importants en Afrique subsaharienne et posent des problémes

évidents d’efficience, mais aussi d’équité, comme nous allons le voir dans la prochaine section.

2.2.2.Le marché d’achat/vente et le critere d’équité dans I’allocation des ressources

L'activité des marchés fonciers dans les pays en développement présente aussi des enjeux de justice
sociale. Comme nous le verrons plus en détail dans la revue de littérature du Chapitre 5, la
problématique de I'équité peut se concevoir de différentes manieres. Elle interroge, d’une part, I'acces
au foncier de populations généralement exclues des modes d’accés traditionnel a la terre. Les marchés
ouvrent-ils un champ d’opportunité aux femmes, aux cadets/jeunes, qui bien souvent, n’héritent pas
ou peu des terres ? D’autre part, I'équité peut aussi se concevoir au regard des conditions de
réalisation des transactions. Existe-t-il des asymétries d’information et de pouvoir qui se matérialisent
par des échanges inégaux (Holden et al., 2008; Colin and Bouquet, a paraitre) ? Enfin, I'équité renvoie
a une réflexion sur l'inclusion ou au contraire a I'exclusion au marché de certaines catégories de la

population, telles que les ménages pauvres, ou les petits agriculteurs familiaux. La question est alors
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de savoir si le marché accélére la déprise agricole des acteurs les plus fragiles et dont les perspectives
d’emploi extra-agricoles sont tout aussi minces. En lien avec ces questions d’inégalités économiques
et foncieres, une contribution plus spécifique de notre travail sera d’interroger les liens entre famille
et marché a travers la question suivante : est-ce que les ménages qui ont été mieux dotés en héritage

sont aussi les principaux acheteurs ?

En théorie, sous I'hypotheése de marchés efficients I'existence d’une relation inverse taille-
productivité® pourrait favoriser I’accés a la terre aux petites exploitations et ainsi avoir un effet positif
en termes d’équité (Binswanger and Rosenzweig, 1986; Binswanger et al., 1995). En effet, des travaux
empiriques ont montré que, en I'absence d’économie d’échelle, les petites exploitations employant
une main d’ceuvre familiale ont un avantage sur les grandes exploitations fondées sur un rapport
salarial. C’est ce qu’on appelle la relation inverse taille/productivité dans la littérature. Cet avantage
est généralement expliqué a partir d’'une analyse en termes de co(t de transaction (Binswanger and
Rosenzweig, 1986; Binswanger et al., 1995). Dans cette perspective, les colits de transaction liés a la
supervision du travail seraient inférieurs dans une petite exploitation employant une main d’ceuvre
familiale, relativement aux grandes exploitations, employant une main d’ceuvre salariée peu incitée a
fournir un effort maximal. Ce différentiel dans les co(ts de supervision du travail fournirait un avantage
de productivité aux petites exploitations familiales. Sous I’hypothéese d’absence d’imperfection sur le
marché foncier (et sur les marchés adjacents), I'allocation marchande de la terre devrait bénéficier a
ces exploitations familiales. Mais les conditions pour que cette double hypothése (efficience et relation
inverse taille/productivité) soit vérifiée sont trés restrictives et une analyse empirique au cas par cas

semble indispensable a mener.

De plus, des colts de transaction associés au morcellement des terres peuvent faire que des
producteurs moins efficients conservent des superficies importantes. Carter et Zegarra montrent que
les codts liés a la division d’une parcelle, lorsque les droits sont formellement enregistrés, peuvent
segmenter le marché foncier suivant des classes de superficie. Des co(ts de transactions fixes peuvent
pousser les acheteurs a renoncer aux transactions sur de petites parcelles (Carter and Zegarra, 2000).
C'est ainsi que ces auteurs expliqguent par exemple I'apparition d’'un marché foncier « dual » en
Amérique latine, pour lequel le marché foncier sur de petits lopins est différent et déconnecté (en

termes d’acteurs, de circulation de I'information) de celui sur de grandes parcelles (2000, p. 72).

Selon Deininger et Feder « une des raisons principales pour laquelle les marchés fonciers ne transférent

pas les terres des grands vers les petits producteurs tient aux difficultés importantes que ces derniers

45 Hypothése selon laquelle les petites exploitations employant une main d’ceuvre familiale ont un avantage de productivité
sur les grandes exploitations fondées sur un rapport salarial.
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éprouvent pour accéder aux marchés du crédit et de I'assurance »* (2001, p. 18). En effet, les inégalités
d’acceés au crédit privilégient les grands propriétaires fonciers qui disposent alors de davantage de
liquidités pour acheter des terres. Les inégalités d’acces au marché du crédit se répercutent ainsi sur

le marché foncier qui engendre a son tour des inégalités foncieres.

Par ailleurs, une concentration fonciere peut s’opérer a travers de nombreuses petites et moyennes
transactions inscrites dans des relations asymétriques en faveur d’élites locales, notamment urbaines.
La littérature a souligné que de nombreuses transactions marchandes répétées peuvent finalement
mener a des volumes considérables et a une concentration foncieére majeure (Sitko and Jayne, 2014,
Colin and Tarrouth, 2017; Hausermann et al., 2018) . La captation des terres agricoles par des petites
élites nationales, urbaines, voire locales, est un phénomene majeur en Afrique. En témoigne la revue

de littérature pour I'Afrique, réalisée par Colin et Tarrouth (2017), qui identifient des mécanismes de

concentration fonciére aux mains des élites au Ghana, Kenya, Malawi, Zambie, Sénégal, Bénin, Burkina
Faso, Niger et Cote d’lvoire. Dans notre contexte d’étude, cependant, nous verrons que la question de
I’équité ne se pose pas tant en lien avec les grandes acquisitions ou la concentration fonciere en faveur

des élites urbaines, mais plutot en lien avec I'importance des ventes de détresse.

La prévalence des ventes de détresse dans certains contextes africains est une source importante
d’iniquité. Comme le soulignent Deininger et Feder (2001, p. 309): « Les ventes de détresse ont non
seulement joué un réle historique majeur pour la concentration fonciére, mais ont également participé
a I'élimination des mécanismes traditionnels de gestion des risques »”. Ces ventes sont
particulierement dommageables pour les cédants qui perdent un capital productif majeur,
généralement a prix trés bas, ce qui peut entrainer des cercles vicieux d’appauvrissement (Basu, 1986;
Binswanger et al., 1995; André and Platteau, 1998). Ces transactions sont conclues dans des conditions
de négociation défavorables pour les vendeurs et peuvent mener a des sorties de I'agriculture non
choisies. Par exemple, lors de chocs de productions liés a des événements climatiques, les ventes sont
généralement réalisées a un prix trés bas (du fait de I'augmentation de I'offre), ce qui ne permet pas

aux ménages de racheter la terre plus tard (Bidinger et al., 1994 ; cités par Deininger and Feder,

2001)%.

46 “A key reason for land markets’ transfer from large to small producers to be rarely observed is that it is very difficult for
small farmers to access markets for credit and insurance.” (Deininger and Feder, 2001, p. 306).

47 “Distress sales have not only played a major role historically in shaping more concentrated land ownership patterns, but are
also linked to the elimination of traditional mechanisms for coping with risk in the literature” (Deininger and Feder, 2001, p.
309)

48 Selon les termes de ces auteurs, en cas de vente de détresse liées a des chocs de production du fait de risques climatiques,
les prix de ventes sont bas et empéchent les vendeurs de racheter pendant les périodes de redressement ultérieures : « The
covariance of weather risks for the farming population causes land prices to be low (due to insignificant effective demand and
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En définitive, les principales syntheses publiées sur le sujet estiment qu’en général le marché
d’achat/vente contrevient aux hypothéses efficience et d’équité (Deininger and Feder, 2001; De Janvry
et al., 2001; Holden et al., 2008; Colin and Bouquet, a paraitre). Selon les termes de Colin et Bouquet
(a paraitre) :
« Le marché de 'achat/vente a peu de chance de remplir sa fonction allocative de facon efficiente
et équitable dans des contextes d’imperfections majeures des marchés du crédit, des facteurs de
production, et des produits agricoles, c’est-a-dire dans la plupart des contextes ruraux des pays du

Sud ».

2.2.3.Marchés et sécurisation fonciere

Comme nous I'avons déja évoqué dans notre discussion sur la marchandisation (section 2.1. supra), le
fonctionnement des marchés fonciers est intrinsequement lié la sécurité fonciére (Platteau, 2000). Si
les droits de propriété de I'acheteur ne sont pas garantis (Iégalement ou non, formellement ou non),
I'activité du marché peut étre fortement limitée. La réalisation d’une transaction implique que le
vendeur puisse s’assurer qu’il recevra bien la contrepartie financiére des droits cédés et que I'acheteur
puisse étre slr que ses droits nouvellement acquis seront reconnus et respecté. La sécurisation
fonciere est aussi liée aux questions de productivité agricole discutée précédemment (Place, 2009),
car les acheteurs doivent pouvoir garantir la sécurité des droits fonciers et des investissements réalisés
sur les parcelles (cf. Figure 1.2, supra). Enfin, la sécurisation fonciére est un enjeu de paix sociale et
peut constituer un objectif de développement pour lui-méme. Le développement des marchés
fonciers, en modifiant les régles du jeu et les pouvoirs locaux ou familiaux sur la terre, peut ainsi

engendrer des conflits.

Le fonctionnement des marchés affecte les régles et la hiérarchie des pouvoirs locaux pour I'acces a la
terre. Il contribue a accélérer I'érosion des institutions locales de gestion des risques et a augmenter
la survenue de conflits fonciers, comme I'ont par exemple montré André et Platteau au Rwanda (1998).
Nous reviendrons sur ces risques de conflits dans la revue de littérature du Chapitre 6 (cf références in

Colin, 2017).

Dans le cadre de I'activité des marchés, la sécurité fonciére peut passer par des mécanismes de
sécurisation des droits, mais aussi de sécurisation des transactions. La sécurité des droits fonciers
renvoie a « I'assurance que les droits sur la terre dont on dispose, quelle que soit leur nature, ne seront

pas contestés et que, s’ils le sont, ils seront confirmés par des autorités » (Lavigne-Delville, 2017). La

high supply) during bad crop years, with the consequence that individuals who had to sell off land during crises may not be
able to repurchase land during subsequent periods of recovery (Bidinger et al. 1994) » (Deininger and Feder, 2001, p. 21).
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sécurisation des transactions renvoie quant a elle aux processus de validation des échanges marchands
qui tendent a assurer la légitimité du transfert de droits et son respect dans le temps (Mathieu et al.,
2002; Arrufiada, 2003; Colin, 2013). Nous reviendrons plus en détail sur cette distinction au chapitre

6.

Comme nous y reviendrons également, la littérature a montré qu’il existe de nombreux mécanismes
pour sécuriser les transactions fonciéres (cf. Chapitre 6). La mutation des documents légaux de
propriété est une option, mais n’est pas la seule modalité de sécurisation. Plusieurs registres de
sécurisation des transferts peuvent coexister, allant de la mutation documents de propriété a la
réalisation de « petits papiers », passant par des pratiques consistant a médiatiser le transfert et

intégrer I'acheteur pour en faire un propriétaire légitime.

En lien avec les questions d’équité évoquées plus haut, notons que la formalisation des transactions
engage des dépenses liées a l'enregistrement d’'un changement de propriétaire auprés des
administrations foncieres, qui peuvent étre particulierement élevées (nous en verrons une illustration
dans le cas malgache présenté au chapitres 3). Selon Deininger et Feder (2001, p. 307), ces codts
d’enregistrement peuvent poser des problemes d’équité, car ils sont généralement forfaitaires et
déconnectés de la taille de la parcelle échangée : ainsi ils peuvent « décourager les petites transactions

fonciéres » et « les conduire dans l'informalité ».

En définitive, dans cette section, nous avons vu que le fonctionnement des marchés fonciers est affecté
par différents colts de transactions et des imperfections sur les marchés fonciers eux-mémes, mais
aussi sur les marchés du crédit, de I'assurance et du travail. L'émergence des marchés se fait suivant
des mécanismes variés et peut donner lieu a une marchandisation plus ou moins compléete des droits
fonciers. L'encastrement des transactions dans des normes sociales et/ou coutumiéres a d’ailleurs
motivé des débats sur leur nature marchande ou non marchande. Méme lorsque les marchés
d’achat/vente sont développés et actifs, des régulations coutumiéres et/ou des restrictions légales
continuent de s’appliquer et affectent leur fonctionnement. Les marchés fonciers restent ainsi bien
souvent encastrés dans des institutions locales qui permettent la sécurisation des transactions, mais
aussi qui contraignent ou régulent les mises en vente. A Madagascar, nous en verrons notamment une
illustration avec le réle de la famille dans la régulation du droit de vendre (cf. Chapitre 4) et la
sécurisation des transactions (cf. Chapitre 6). C'est pourquoi nous allons nous intéresser plus

particulierement dans la prochaine section a la dimension intrafamiliale des transferts fonciers.
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3. La dimension intrafamiliale des transferts fonciers : état de la littérature

Les allocations marchande et intrafamiliale des droits fonciers ont généralement été abordées de
maniere séparée dans la littérature. Les travaux sur le theme de la marchandisation abordent parfois
la question de la famille, mais de maniére indirecte et a travers I'analyse de la transformation de
régimes fonciers coutumiers eux méme inscrits dans des rapports de parenté plus ou moins distendus.
Lorsque marché et famille/parenté sont abordés conjointement, ces deux institutions sont analysées
au regard de leurs oppositions (les regles familiales « bloquant » le développement du marché, le
marché « altérant » les systemes d’héritage). Les modalités concretes des interactions entre marché
foncier et famille ont été peu étudiées empiriquement. Que sait-on du réle des marchés dans les
stratégies familiales plus larges ? Comment les marchés peuvent affecter les régulations fonciéres
intrafamiliales ? Inversement, la forme des systemes familiaux peut-elle affecter le fonctionnement

des marchés fonciers ?

Au regard de la littérature existante, nous verrons comment marché foncier et famille ont été traités
dans la littérature, principalement en Afrique subsaharienne contemporaine (avec quelques exemples
issus d’autres continents et d’autres périodes historiques). Apres avoir rappelé le réle des rapports de
parenté dans les transferts non marchands (section 3.1), nous verrons comment la littérature a abordé
la question des effets des marchés sur les systemes familiaux (section 3.2) et réciproquement, le role

de la famille dans le fonctionnement des marchés (section 3.3).

3.1. Le role de la parenté dans I’allocation non marchande des droits fonciers

La littérature a bien documenté le role de la famille et plus généralement des rapports de parenté dans
la répartition non marchande des droits fonciers en Afrique subsaharienne. Les transferts
intrafamiliaux non marchands sont essentiellement I'héritage, la donation entre vifs et la délégation

de droits d’usage.

Les régles d’héritage dépendent du systeme de filiation et elles ne sont pas toujours égalitaires, bien
au contraire. Dans les systemes de filiation matrilinéaire, la transmission de la terre se fait en lignée
utérine. Autrement dit, la transmission se fait a travers les femmes méme si, en regle générale,
I'autorité sur la terre reste exercée par les hommes. C’'est par exemple le cas dans plusieurs groupes
ethniques ouest-africains ol la transmission des droits fonciers bénéficie aux hommes, des ainés aux
cadets, suivant des liens de parenté matrilinéaires (i.e. la terre passe de I'oncle maternel au neveu
utérin) (voir référence dans Colin and Rangé, a paraitre). D’autres travaux portant également sur des
sociétés matrilinéaires, notamment au Malawi, illustrent des cas de succession bénéficiant

exclusivement aux filles, les hommes accédant aux terres par I'intermédiaire de leur épouse (Peters,
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2010). Dans les cas de systémes patrilinéaires, le patrimoine est transmis en lignée agnatique®. Les
terres familiales contrélées par le pére peuvent étre attribuées a I'ainé de ses fils ou bien réparties
entre ses différents enfants, selon un systéme égalitaire ou non. Dans certaines sociétés, la filiation
peut étre double : par les hommes et par les femmes. Dans ce cas, les droits sur la terre bénéficient
généralement a une lignée, tandis que les droits sur les biens meubles - le bétail, des biens de prestige,

etc. - bénéficient a une autre lignée (Colin and Rangé, a paraitre).

La répartition intrafamiliale des droits fonciers dépend du partage, ou non, lors de I’héritage. Dans
certaines sociétés, les droits fonciers ne sont pas partagés, mais dévolus a un seul individu, qui est
responsable des terres familiales dans leur ensemble. C’'est généralement a I'ainé que la responsabilité
des terres familiales est attribuée. Les fréres et sceurs peuvent obtenir des droits d’usage, mais ils
restent en position subordonnée. De tels systemes ont été décrits en Coéte d’lvoire (Gastellu, 1989;
Soro and Colin, 2008), en Polynésie (Ottino, 1972). Leur origine est parfois ancienne, mais peut aussi
venir du droit moderne. Au Mexique par exemple, le principe de I'héritier unique a été imposé par
I’Etat pour éviter le morcellement des parcelles allouées par la réforme agraire. Lorsque le patrimoine
foncier est partagé, la répartition peut étre égalitaire entre les cohéritiers (intégrant ou non les
femmes) ou en faveur de quelques descendants seulement. En Ouganda, les héritages sont décrits
comme équitables entre les hommes avec certains privileges pour les ainés du fait du supplément des
responsabilités qu’ils peuvent assumer (Baland et al., 1999, 2007). Malgré le morcellement des terres,
une évolution vers des systemes plus égalitaires entre fréres a aussi été notée au Rwanda et au
Botswana (De Janvry et al., 2001, p. 53). Méme dans les systemes dits « égalitaires », les femmes sont
souvent exclues de I’héritage. En Tanzanie par exemple, bien que les femmes soient en principe
incluses dans les partages, elles ont plus de difficultés a défendre leurs droits sur les terres héritées,
comme le montrent par exemple Wineman et Liverpool-Tasie au nord de la Tanzanie (2017b, p. 109).

Nous reviendrons en détail sur le cas de Madagascar au chapitre 3.

Ces systemes de successions restent néanmoins souples et peuvent évoluer, notamment sous
I'influence de la pression fonciere (Platteau and Baland, 2001), de politiques publiques ou de
changements législatifs dans le droit de la famille (Guyer et al., 1984; Peters, 2010; Guirkinger and
Platteau, 2019). La famille n’est pas la seule institution régulant I'allocation intrafamiliale des terres.
D’autres regles locales ou étatiques, notamment liées au statut migratoire ou a des politiques
publiques peuvent également compter dans I'attribution des patrimoines (Peters, 2010; Goetghebuer

and Platteau, 2010; Colin and Rangé, a paraitre).

49 Une transmission en lignée agnatique signifie que les terres sont transférées, par exemple, entre pére et fils, entre grand-
pere et petit-fils, entre des fréres d’'un méme peére ou encore entre oncle paternel et neveu.
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Les donations intrafamiliales peuvent fonctionner sur les mémes régles que I’héritage. Il s’agit alors de
pré-héritages (ou héritage pre-mortem) qui permettent d’avancer I'acces a la terre des jeunes qui se
fait alors du vivant des parents. Au contraire, les donations peuvent aussi permettre de contourner le
systeme d’héritage en accordant des terres a d’autres enfants normalement exclus (par exemple les
filles ou des cadets). Le bénéficiaire n’est pas toujours considéré comme pleinement propriétaire des
terres données comme en Cote d’lvoire (Colin, 1990; Chauveau, 2005) ou tel que nous le verrons dans

cette étude a Madagascar.

La délégation de droits sur la terre donne aux dépendants familiaux (épouses, fils, filles, neveu, etc.)
un acces temporaire aux terres (généralement pour des cultures non pérennes). Elle permet aux
différents membres de la famille de développer une activité agricole autonome a celle du chef de

famille®°.

En définitive, la famille reste au coeur de la répartition des droits fonciers sur les terres familiales. A
travers I’héritage et les donations, principaux modes d’appropriation des terres, la famille est une
institution indispensable pour comprendre la répartition des droits fonciers. Nous verrons plus loin
gu’elle peut aussi affecter le fonctionnement des marchés fonciers, a travers son influence sur la
transférabilité des droits (en intervenant dans les conditions de vente ou de cession en FVI), ou sur la

demande de terre (en modifiant I'acces ou non des individus aux terres familiales).

3.2. Le role de la parenté dans I’allocation marchande des terres
3.2.1.Les effets de la marchandisation sur les systemes familiaux

L'individualisation des droits fonciers et leur marchandisation sont des processus majeurs a I'ceuvre
en Afrique subsaharienne. La littérature a notamment abordé la question de I'individualisation du droit
d’usage (et de tirer un revenu de cet usage) sur 'organisation familiale de la production agricole®.

Dans certains contextes, cette individualisation peut aller jusqu’a la division d’unités familiales élargies

50 Pour plus de détail sur ces arrangements nous nous référons a la synthése de Colin et Rangé (a paraitre) et les références
gu’ils mobilisent.

51 individualisation des droits fonciers et la transformation des exploitations familiales a fait I'objet de plusieurs travaux
théoriques en économie. Fafchamps (2001) analyse I'individualisation des exploitations familiales au regard du probléme
d’incitation au travail pour la main d’ceuvre familiale sur les champs collectifs. Le chef de famille, ne pouvant pas (ou ne
souhaitant pas) rémunérer le travail fourni sur les champs collectifs, et afin d’éviter que les dépendants familiaux ne
dispersent leurs efforts vers d’autres activités, récompense ce travail par des préts de parcelles aux dépendants familiaux qui
pourront les exploiter a titre individuel. D’autres auteurs ont expliqué la coexistence de champs collectifs et individuels au
sein d’exploitations familiales en termes d’arbitrage entre efficience productive et besoin d’assurance (Delpierre et al., 2019;
Guirkinger and Platteau, 2015). Dans ces modéles, I’exploitation collective est une bonne garantie contre les risques mais est
considérée moins efficiente car l'incitation a I'effort est inférieure (situation d’aléa moral). D’autres travaux, suivant un
modele de type principal-agent, considerent que I'individualisation des droits représente une réponse optimale des chefs de
famille lorsque la rareté relative des terres augmente. Les exploitations collectives étant quant a elles optimales dans un
contexte d’abondance des terres et de rareté du travail (Guirkinger and Platteau, 2014, 2015).
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en ménages nucléaires. Selon Guirkinger et Platteau, a propos de cas ouest-africains, « les structures
familiales des exploitations agricoles ont progressivement disparu ou se sont transformées en
structures plus individualisées, proches de celles rencontrées en Europe et en Asie. De plus il apparait
que le pouvoir important du patriarche s’érode a mesure que les terres deviennent rares
[...]»**(Guirkinger and Platteau, 2015, p. 60). Malheureusement, peu de travaux en Afrique
subsaharienne ont analysé empiriquement ce processus d’érosion des formes d’autorité familiale en
lien avec le fonctionnement des marchés fonciers. Pour cela, il faut étudier non seulement I’évolution
des structures d’exploitations familiales (i.e. individualisation des droits opérationnels), mais surtout
I'individualisation des droits d’administration des terres (i.e. droits d’exclusion et d’aliénation). En
effet, 'individualisation des exploitations n'implique pas I'individualisation du droit de vendre qui peut

rester gouverné a I’échelle familiale élargie.

Comme le rappellent Colin et Rangé (a paraitre), « selon le contenu du faisceau de droits sur la terre et
I'origine de ces derniers, le champ de manceuvre des membres de la famille quant a une éventuelle
aliénation par la vente, ou quant a la cession en FVI, pourra différer sensiblement ». Parmi les travaux
qui se sont intéressés aux effets des marchés sur les institutions coutumiéres gouvernant la succession
intergénérationnelle des terres, André et Plateau (1998), dans le cas du Rwanda, montrent un impact
sur I'érosion des obligations coutumiéres. Ils considérent que le marché foncier d’achat/vente peut
s’avérer un moyen d’émancipation de 'ordre social coutumier. De méme, Platteau et Baland (2001),
sur la base d’observations au Rwanda, au Burkina Faso, en Ouganda et au Sénégal, soulignent que les
achats donnent aux péres de famille plus de libertés pour allouer et transférer ces terres comme bon
leur semble, et permettent aux enfants de ne plus dépendre de leurs parents dans I'accés a la terre.
Comme |’écrivent aussi de Janvry et al. (2001, p. 9) :
« En Afrique subsaharienne, comme les marchés fonciers ont tendance a se développer avec
l'individualisation des droits de propriété, I'accés a la terre par héritage est également
modifié. Les terres qui ont été acquises par le marché, au lieu d'étre héritées via des relations
de lignage, ne sont pas soumises aux regles traditionnelles d'héritage. Cette nouvelle liberté
ouvre une plus grande latitude dans la transmission des terres et peut étre utilisée pour
exclure certains et favoriser d'autres. Les péeres peuvent transmettre librement, y compris a

leurs filles s'ils le souhaitent, et les fils qui veulent s'occuper de leur propre ménage ne peuvent

52 « Empirical observations show that these farm-cum-family structures are gradually disappearing or transforming
themselves into forms closer to the more individualized structures found in Europe and Asia. Furthermore, it appears that the
strong power of the patriarch is eroding as land becomes scarce [...]» (Guirkinger and Platteau, 2015, p. 60)
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pas faire pression sur eux pour qu'ils distribuent des terres de maniére anticipée (comme ils

le peuvent pour les terres de la lignée). »*

Inversement, si la terre peut étre vendue ou louée, un pére peut préférer céder sa terre sur le marché
plutdt qu’en faire profiter ses fils a titre gratuit. La vente de terre prive les enfants de leur perspective
d’héritage et la cession en FVI tiers peut se faire au détriment de 'acces a la terre des membres de la
famille. C’'est ce qu’observe par exemple Amanor (2005, 2010) au Ghana avec le développement du
marché de faire-valoir indirect (FVI). En effet, avec I'essor des cultures de rente comme le palmier a
huile, le développement des pratiques de métayage offre de nouvelles perspectives aux chefs de
famille. Ces derniers apparaissent de plus en plus enclins a céder les terres familiales a titre onéreux a
des tiers plutdét que les laisser gratuitement en usage aux membres de la famille. Ainsi,
particulierement dans les familles pauvres, les jeunes se voient exclus de I'acces aux terres familiales.
Selon les termes d’Amanor :

« Dans les familles pauvres, la terre est de plus en plus allouée a des métayers extérieurs

dotés du capital nécessaire a I'installation de plantations. L’acces a la terre est concentré

entre les mains des ménages et des groupes domestiques les plus riches, aux dépens des

parents matrilinéaires les plus pauvres [...] » (2005, p. 98).

Amanor montre également que, dans les familles plus aisées, les enfants ont acces a du capital et
peuvent prendre des terres en métayage au sein de leur propre famille. On observe dés lors de
nombreuses transactions marchandes intrafamiliales avec pres de la moitié des contrats de FVI qui
sont passés entre parents. En Coéte d’lvoire, en revanche, cet arbitrage entre déléguer des droits
d’usage aux dépendants familiaux d’une part, et céder sur le marché FVI d’autres part, est infirmé par
Colin et Bignebat. Ils montrent que « la cession en FVI par le chef de famille et la délégation
intrafamiliale de droits d’usage ne sont généralement pas vues comme concurrentes dans la mesure
ou un plafond (implicite ou explicite) limite de fait les superficies allouées aux membres de la famille »

(Colin and Bignebat, 2010, p. 6).

En définitive, ces travaux analysent le développement du marché a travers I'angle d’'une compétition
des institutions : les nouveaux champs d’opportunité ouverts par le marché aux individus peuvent
déstabiliser I'organisation familiale/lignagére du transfert des terres. Cependant, comme nous |’avons

vu précédemment (cf. Section 1.3), d’autres interactions sont théoriquement envisageables. Il

53 « In sub-Saharan Africa, as land markets tend to develop with the individualization of property rights, access to land via
inheritance is also altered. Land that has been acquired through the market, instead of being inherited through lineage
relationships, is not subjected to traditional inheritance rules. This new freedom is a source of discretion in transmitting land
that can be used to exclude some and favor others. Fathers can transmit freely, including to daughters if they choose to do so,
and sons who want to det up their own households cannot pressure them to distribute land early (as they can with lineage
land). » (De Janvry et al., 2001, p. 9).
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semblera aussi intéressant de questionner le réle des autorités familiales pour la réalisation de
transactions marchandes. L'implication de la famille dans les transactions marchandes est une piste

moins explorée, qui semble pourtant féconde.

3.2.2.Le réle de la famille dans le fonctionnement des marchés

Si les marchés influent sur les systemes d’héritage, en retour la famille peut jouer un réle sur le
fonctionnement des marchés. L’analyse empirique de I'influence de la famille sur le fonctionnement

des marchés fonciers reste néanmoins plus rare.

Nous distinguerons la question des transactions intrafamiliales de la question plus générale du réle de
la famille dans I'allocation marchande. Ces deux questions sont bien sr liées, mais le registre de la
famille peut affecter le fonctionnement du marché en dehors des seules transactions conclues entre

parents.

Les transactions marchandes au sein méme de la famille (proche ou élargie) sont mentionnées au
détour de nombreux travaux empiriques, sans qu’une attention explicite ne leur soit nécessairement
accordée. La prédominance de ventes intrafamiliales est souvent interprétée comme le signe d’'un
stade peu avancé de marchandisation qui émergerait d’abord entre parents avant de s’ouvrir aux
acteurs « étrangers » (Bruce, 1993; Platteau, 1996; Colin and Rangé, a paraitre). Concernant le marché
de FVI, I'importance des cessions intrafamiliales peut s’interpréter en lien avec un meilleur degré de
confiance qui limiterait les colts de transaction liés a la sécurisation des contrats. Ainsi, quelques
travaux se sont intéressés a |'efficience comparée des contrats de métayage passés entre parents
comparativement a des contrats entre personnes non apparentées (Sadoulet et al., 1997; Holden and
Ghebru, 2005). Ainsi, Sadoulet et al. (1997) estiment que les contrats entre parents sont plus efficients
aux Philippines. Cette efficience pourrait s’interpréter par le meilleur degré de confiance entre parents,
qui diminue les risques d’aléa moral (moral hazard) et par la méme les colts de transaction sur le
marché du faire valoir-indirect. Dans les Hautes Terres d’Ethiopie, Kassie et Holden (Kassie and Holden,
2007) montrent au contraire que les contrats intrafamiliaux sont moins efficients que ceux
extrafamiliaux. Ce résultat est interprété par le fait que la menace d’éviction est plus crédible pour les
non-membres que pour les membres de la famille dés lors moins incités a améliorer leur productivité.

Nous n’avons pas identifié de travaux comparables au sujet des marchés fonciers d’achat/vente.

D’autres travaux suggerent que les régles de I’héritage/donation influent sur la demande sur les
marchés fonciers et participent a déterminer les conditions de transférabilité des droits. En effet, le
type de systéemes d’héritage (égalitaires ou inégalitaires) peut jouer sur la demande sur les marchés

fonciers et le réle plus ou moins important des transactions intrafamiliales. Cette influence des
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systemes d’héritage sur le fonctionnement des marchés fonciers a été étudiée en la France avant la
Révolution par Derouet (2001)°*. Derouet rappelle que, dans la France de I’Ancien Régime, les ventes
intrafamiliales étaient nombreuses et il montre des différences remarquables dans les logiques des
transactions marchandes intrafamiliales en fonction du systéme d’héritage. Ainsi, dans les régions ou
les partages sont égalitaires, tous les enfants ne reprennent pas I'exploitation, qui se verrait alors
divisée a chaque génération. Un enfant peut étre pressenti pour étre le véritable successeur du pere
et de la mere. Comme |'écrit Derouet : « dans ce cas, ses fréres et sceurs lui redistribueront plus tard
leurs parcelles ou leur part de maison, soit par une vente, soit par un fermage, ou encore par un bail
suivi peu aprés par la vente » (2001, p. 349). Selon Le Goy et Derouet (1998; 2001) la mobilité des
terres grace a un marché locatif et d’achat/vente au sein de la famille élargie permet d’expliquer la
stabilité des systémes d’héritage égalitaires de certaines régions®. Dans ce cas, les prix de vente entre
parents convergent avec ceux conclus avec des étrangers. Au contraire, dans les régions a partage
inégalitaire, les ventes intrafamiliales permettaient de « rebattre les cartes » dans la fratrie si I'ainé ou
les quelques fils ayant hérité ne souhaitaient finalement pas reprendre I’exploitation des parents. Dans
ce cas, il n’était pas question de revendre des terres au prix du marché a un frere qui, qui plus est,
n’avait pas hérité. Les terres étaient vendues a un « prix de famille » (2001, p. 347).

Les stratégies d’allocation intrafamiliale des terres, au sein des familles élargies, modifient ainsi I'offre

fonciére sur le marché.

En lien direct avec nos propres recherches, des travaux suggérent qu’au-dela des transactions
intrafamiliales, la parenté pourrait avoir une importance cruciale sur les conditions de transférabilité

des droits sur les marchés fonciers (Colin, 2004, 2008)°®. La raison tient en grande partie a I'importance

54 Bernard Derouet revient notamment sur le « retrait lignager », forme de droit de préemption, pour envisager le réle central
de la « préférence parentale » dans le fonctionnement des marchés fonciers en France, sous I’Ancien Régime. Ce retrait
lignager est une institution de I’Ancien Régime qui donne le droit a toute personne « d’intervenir dans la vente d’un bien
immobilier, en se substituant a I'acheteur dans la transaction déja réalisée, au nom de la parenté qui I'unissait au vendeur »
(Derouet, 2001, p. 338). Voir aussi les travaux de Béaur pour la France (Béaur, 1991; Béaur et al., 2013).

55 Selon leurs termes : « on réalisa que si les partages de patrimoine et les démantélements d’exploitation n’avaient pas les
effets perturbateurs qu’on leur avait d’abord supposés, c’est en fait qu’ils s’inscrivaient [...] dans un phénoméne plus général
de mobilité des biens et des personnes, qui dépassait largement le cadre de la seule transmission successorale. On remarqua
comment les phénomeénes de la redistribution de la terre a travers I'héritage et de sa circulation a travers le marché
s'articulaient avec I'existence de cycles familiaux (d'ailleurs trés différents de ceux que I'on observe en régions inégalitaires),
cycles qui mettaient en évidence la variation de I'activité du chef de famille - activité dont I'exploitation agricole pouvait n'étre
d'ailleurs parfois qu'un aspect parmi d'autres - en fonction de son dge, des changements de la composition de son ménage,
de ses possibilités de mobiliser une épargne antérieure, mais aussi bien sdr en fonction de la conjoncture générale » (Derouet
and Goy, 1998, p. 125).

56 Selon ses termes, « alors que les relations de parenté représentent une institution centrale par rapport a la question
fonciere, les relations foncieres intra-familiales restent tres peu explorées. [...] Cette dimension intra-familiale de la question
fonciere — qui dépasse la seule question du genre et integre en particulier les relations intergénérationnelles — est ici posée
comme susceptible d’influer de fagon majeure sur le contenu des droits et leur "transférabilité" ou encore leur sécurisation »
(Colin, 2004, p. 4, souligné par nous).
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de la parenté dans I'allocation non marchande des droits, ce qui se répercute sur le fonctionnement
des marchés. En effet, recevoir des terres par legs ou héritage peut conditionner les échanges futurs.
En particulier, nous pouvons formuler I’'hypothése que les rapports fonciers intrafamiliaux influent sur
le « droit de vendre » et le « droit de céder en FVI » des individus, le cas échéant méme si I'usage des
terres est individualisé. Ainsi, la dimension intrafamiliale des droits fonciers ne limite pas son influence
aux transferts non marchands entre parents ; elle intervient (ou devrait intervenir) aussi dans I'étude

des transactions marchandes en général (Colin, 2004, 2008).

Ces travaux suggéerent que la parenté joue un role dans la distribution et I’étendue des droits et devoirs
sur la terre. La famille est donc susceptible d’influencer I'offre fonciére, la demande et les conditions
de transférabilité des droits. Bien que plusieurs travaux partagent ce constat (Derouet, 2001; Platteau
and Baland, 2001; Colin, 2004; Colin and Rangé, a paraitre), les études qui se sont explicitement
intéressées aux modalités d’intervention de la famille dans le fonctionnement concret des marchés
sont rares. C'est notamment dans la perspective de contribuer a ce champ que s’inscrira notre propre

travail.

Conclusion — Marché foncier, famille et développement : questions de recherches

Nous avons vu dans ce chapitre que des marchés fonciers d’achat/vente ont émergé dans de nombreux
pays africains. Cette émergence a été analysée en lien avec le contexte de raréfaction des terres
arables et des changements techniques pouvant mener a une augmentation de la valeur relative des
terres. Ces liens ne sont cependant pas mécaniques. Le processus de marchandisation est progressif
et non linéaire, évoluant aussi sous l'influence des politiques publiques et des systemes coutumiers

existants.

Aujourd’hui, l'activité des marchés d’achat/vente en fait une composante incontournable dans
I'analyse de 'acceés a la terre. De nombreux travaux empiriques ont noté leur dynamisme, tout en

soulignant leur fonctionnement « imparfait » et « socialement enchassé ».

Ces marchés imparfaits n’allouent pas nécessairement la terre aux producteurs les plus efficients. La
littérature souligne que ces imperfections affectent tout particulierement les petites exploitations de
ménages ruraux déja en situation de pauvreté. Les marchés peuvent aussi étre enchassés dans des
relations personnelles et des institutions. L’achat peut étre associé a des devoirs de reconnaissance et
prendre des formes hybrides qui interrogent I’étendue ou I'étroitesse de la catégorie marchande. Du
point de vue de la sécurisation fonciéere, les modalités de validation sociale des transactions peuvent

reposer sur des systemes variés et éventuellement combinés, plus ou moins officiels ou coutumiers.
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D’une maniére générale, la compréhension du fonctionnement des marchés fonciers reste partielle :
la caractérisation empirique de la nature des transactions, leurs effets sur 'allocation des ressources
et la sécurité fonciere sont des enjeux de premier plan, pourtant mal connus au regard de la variété
des spécificités historiques et institutionnelles. En particulier, il nous semble que le fonctionnement
des marchés fonciers a rarement été analysé au regard de la position centrale de la famille dans les
économies paysannes. La littérature a abordé le role de la famille dans I'allocation non marchande des
terres, elle a discuté de 'individualisation des droits fonciers et ses effets sur |’évolution des structures
familiales, mais elle nous semble avoir peu insisté sur son réle potentiel dans la coordination des
transactions marchandes. Or ce réle pourrait s’avérer structurant pour caractériser les conditions des
transactions, pour étudier les processus d’inclusion/exclusion et pour analyser la sécurisation des

transactions fonciéres.

Alors que le processus de sélection par les prix prédomine a l'interprétation de la participation au

marché, d’autres éléments pourraient expliquer le fonctionnement des marchés et les régles sous-
jacentes a la réalisation d’une transaction (au-dela d’une confrontation offre/demande arbitrée par le
jeu des prix). Parmi ces éléments, la légitimité a acheter ou vendre, I'accés a I'information ou encore
la capacité des acteurs a sécuriser la transaction nous semblent centraux. Notre these défend I'idée
gue la famille participe a réguler ces trois dimensions et qu’elle représente ainsi une institution cruciale
pour comprendre les mécanismes de sélection des participants au marché et la sécurisation des
transactions. Par ailleurs, concernant la question des inégalités fonciéres (potentiellement associées
au développement des achats-ventes en Afrique subsaharienne), I'influence des dotations en héritage
sur I'achat de terres agricoles reste une question relativement peu traitée par la littérature. Enfin,
concernant les critéeres d’évaluation des effets des marchés, la littérature a notamment discuté les
criteres d’efficience et d’équité. La thématique de la sécurisation fonciére a été largement étudiée au
regard des programmes de formalisation de la propriété fonciére, mais bien plus rarement en lien avec
le fonctionnement des marchés d’achat/vente. Or nous avons vu que plusieurs travaux soulignent le
potentiel conflictuel du développement des marchés. La famille peut s’avérer une institution centrale,
a la fois parce qu’elle est susceptible d’engendrer des conflits lorsqu’elle s’'oppose a la vente de terres
lignageres, mais aussi parce qu’elle peut participer a légitimer des transactions et participer a la

sécurisation fonciére.

Notre these explore la dimension familiale de la régulation des marchés fonciers a travers trois
guestions de recherche.

- L’activité des marchés entraine-t-elle un recul des prérogatives des familles sur I'allocation des droits
fonciers ? Inversement, la dimension patrimoniale des terres familiales est-elle un frein a leur

aliénation via des marchés d’achats/ventes ? Autrement dit et plus généralement : comment les
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interactions entre famille et marché contribuent-elles a la coproduction de nouvelles régles organisant
les transactions ? Et lesquelles

- Les achats/ventes accentuent-ils les inégalités d’héritage ou au contraire ont-ils un effet
compensatoire ?

- Quel role joue la famille dans la sécurisation des transactions et les conflits fonciers induits par ces

transactions ?

Pour répondre a ces questions, le cadre d’analyse présenté dans la premiére section nous semble
intéressant a plusieurs égards. En effet, ces questions s’inscrivent dans une problématique
institutionnaliste et reposent notamment sur la caractérisation du contenu des droits fonciers détenus

et des regles définissant les actions socialement autorisées sur la terre, en particulier le « droit de

vendre ». Une approche par les faisceaux de droits semble donc particulierement heuristique. En effet,
cette notion permet de distinguer les droits qui sont directement associés a |'usage des terres et les
droits qui sont associés aux conditions de leur transférabilité. Ainsi, la dimension individuelle (individus
ou ménage nucléaire) de l'usage des terres d’une exploitation n’est pas contradictoire avec la
gouvernance familiale (a I’échelle du lignage par exemple) du « droit de louer » ou du « droit de vendre
la terre ». En particulier, isoler les régles opérantes sur le « droit de vendre » permet de formuler de
nouvelles questions de recherche (i) pour qualifier la nature des transactions de maniére empirique
(quels droits sont transférés et peut-on vraiment qualifier la transaction de « marchande » ?) et (ii)

pour analyser la régulation familiale du marché (tous les droits du faisceau sont-ils individuels ? Quelles

sont les prérogatives familiales relatives aux ventes ?).

De plus, comme le suggérent Colin et Bouquet (a paraitre), nous considérons que « les droits et les
restrictions relatifs aux transactions foncieres peuvent émaner du cadre légal (droit positif) comme de
la régulation coutumiére ou des normes sociales ». Les marchés opérent dans un environnement de
« pluralisme normatif » dans lequel les interactions avec les régulations familiales peuvent étre
conflictuelles, provoquer la substitution de I'une par I'autre, mais aussi s'accommoder ou coopérer.
Dans une perspective interactionniste et non téléologique, nous considérons que le marché foncier ne
tend pas nécessairement vers une plus forte autonomisation vis-a-vis des autres institutions avec
lesquels il pouvait étre un temps encastré. Ainsi, notre these cherche a caractériser les articulations
entre famille et marché sans préjuger d’un sens a I’évolution des institutions, mais en laissant ouvertes

a I'analyse empirique les différentes possibilités de coproduction de nouvelles normes.

Ceci a une implication méthodologique forte : il n’est pas possible de se borner a I'étude de
transactions marchandes pour comprendre le systeme institutionnel qui gouverne le fonctionnement

des marchés. Les marchés seront envisagés en lien avec les systémes d’héritage. Nous allons voir dans
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le prochain chapitre comment traiter ces questions a travers le recours a une méthode mixte, alliant

données qualitatives et quantitatives.

Dans les prochains chapitres de cette premiere partie, nous aborderons plus en détail comment nous
avons mis en ceuvre cette méthode (Chapitre 2) et nous nous contextualiserons nos questions

recherches pour le cas malgache (Chapitre 3).
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Chapitre 2 - Comment observer et analyser des
transactions foncieres ? Une approche
institutionnaliste alliant méthodes quantitatives

et qualitatives

Introduction : intéréts et défis de I’articulation de méthodes qualitatives et quantitatives

L’Economie institutionnelle a permis de doter les sciences économiques d’un cadre théorique
reconnaissant I'importance des institutions pour le fonctionnement des marchés (cf. Chapitre 1). Mais
des défis méthodologiques demeurent pour identifier et étudier empiriquement ces institutions. En
particulier, I'importance des regles en usage localement pose la question de la place respective a

accorder aux méthodes qualitatives et quantitatives en économie.

Intéréts des méthodes mixtes

Les méthodes mixtes (mixed methods) se développent aujourd’hui comme des stratégies d’enquéte a
part entiére, et font I'objet d’efforts nouveaux pour les définir®’. Elles associent, dans une méme
recherche, des données et des méthodes d’analyse a la fois qualitatives et quantitatives. Le point de
départ de leur justification est le postulat que « l'utilisation combinée d'approches quantitatives et
qualitatives fournit une compréhension des probléemes de recherche meilleure que chacune des

méthodes prise séparément »°® (Creswell and Plano Clark, 2011, p. 5).

Les méthodes qualitatives couvrent un ensemble de techniques de collecte et d’analyse de données,
allant des observations (participantes ou non), aux entretiens (directifs, semi-directifs, ouverts), en
passant par la collecte d’archives, la lecture de paysages ou I'étude d’images, par exemple. Ces
méthodes se basent sur I'analyse approfondie de cas et accordent une importance particuliere au
langage employé ainsi qu’aux sens qu’en donnent les participants (Creswell, 2014). Les méthodes
qualitatives s’intéressent non seulement aux cas typiques, mais aussi aux cas atypiques, leur donnant

méme parfois une valeur heuristique de premiére importance (Langley, 1997; Ragin, 2000; Mucchielli,

57 Parmi les travaux cherchant a définir les méthodes mixtes, voir notamment: Greene et Caracelli (1997); Rao et
Woolcock (2003); Greene (2006) ; Johnson et al. (2007); Creswell (2014). Soulignons aussi la publication du premier
Handbook of mixed methods en 2003 (Tashakkori and Teddlie, 2010) ainsi que la création récente de revues dédiées comme
The Journal of Mixed Method Research ou encore Quality and Quantity.

58 “Its central premise is that the use of quantitative and qualitative approaches in combination provides a better
understanding of research problems that either approach alone.”

65



2004; Creswell, 2014). Par ailleurs, les critéres de sélection d’un échantillon different de ceux employés
dans les méthodes quantitatives. Charles Ragin souligne que dans les enquétes qualitatives, « la
population pertinente pour I'enquéte peut ne pas étre totalement déterminée ni délimitée jusqu’a la
fin de la recherche »* (2000, p. 45). Le choix des enquétés fait partie intégrante du processus
exploratoire au coeur d’une démarche qualitative®. Plusieurs auteurs soulignent l'intérét des
approches qualitatives pour explorer différentes perspectives théoriques, tester la validité d’une
théorie ou encore identifier de nouvelles relations de causalité (Achen and Snidal, 1989; Langley, 1997,
Gerring, 2004; Mahoney and Goertz, 2006; Gerring, 2009; Creswell, 2014; Poteete et al., 2010). D’un
point de vue pratique, les approches qualitatives permettent aussi d’accéder a des données
spécifiques et d’appréhender leur qualité. En effet, la collecte de certaines informations s’"accommode
mal des procédures de codage nécessaires aux bases de données quantitatives. De plus, certaines
informations peuvent seulement étre obtenues grace a des terrains en immersion qui permettent une
proximité plus importante avec les acteurs. Enfin, étant généralement lui-méme impliqué dans la

production des données qualitatives, le chercheur peut mieux en évaluer la crédibilité.

Toutefois, la capacité du qualitatif a dégager des propositions générales est critiquée. En effet, le
mangque de « validité externe », c’est-a-dire la possibilité de généraliser des connaissances a partir de
cas particuliers, est fréquemment présenté comme une limite (Laperriére, 1997; Poteete et al., 2010).
Quant a elles, les méthodes quantitatives ont déployé de nombreux outils destinés a la généralisation.
Elles renvoient a des techniques d’analyse mathématique ou statistique et se basent sur des données
standardisées, portant sur des variables mesurables et collectées auprés d’échantillons plus
importants. Elles permettent ainsi d’inférer, avec un certain degré de probabilité, une connaissance
valide au-dela de I'échantillon analysé. Comme le note Desrosiéeres, pour les méthodes quantitatives
« le caractére transposable et extrapolable du savoir prend alors une importance décisive »

(Desrosiéres, 2013, p. 145).

Au-dela de leur intérét respectif, I'utilisation conjointe de méthodes qualitatives et quantitatives peut
permettre de les enrichir mutuellement. Ainsi, selon des chercheurs du groupe AMIRA®L, la
monographie constituait un « fructueux préalable de I'enquéte statistique » en servant au « repérage

des objets a dénombrer, a la définition des critéres de stratification, a I'analyse des mécanismes a

59 “The population relevant to an investigation may not be fully formed and delimited until the research is virtually complete
" (Ragin, 2000, p. 45)

60 En effet, toujours selon Ragin, « dans les études de cas, la population étudiée elle-méme est envisagée comme une
hypothése de travail et peut étre revue a n’importe quel moment du processus de recherche » (2000, p. 53).

61 En France, ce groupe de recherche pour « I’Amélioration des méthodes d’investigation en milieu rural africain » préconise
d’associer des approches quantitatives et qualitatives. Leurs travaux ont constitué une expérience pionniere dans |'usage
complémentaire des méthodes statistiques et des méthodes qualitatives compréhensives (Gastellu, 1980; Couty and Winter,
1983; Couty, 1983; Doligez, 2016).

66



vérifier ». La coopération des méthodes peut intervenir a différents moments d’une recherche : lors
de la construction des questions de recherche, du recueil des données ou de l'interprétation des
résultats. Cette coopération empirique et méthodologique est envisageable méme lorsque les
présupposés théoriques sont différents comme le soulignent Gramain et Weber (2001) qui sont
respectivement économetre et anthropologue. Cependant, le dialogue méthodologique implique aussi

d’identifier les limites ou contraintes a I'adoption de méthodes mixtes.

Les contraintes dans I'adoption de méthodes mixtes
Quelques différences épistémologiques : retour sur la distinction qualitatif/quantitatif

Les méthodes qualitatives et quantitatives ne sont pas simplement deux techniques différentes
d’enquétes et de traitement des données. Elles se distinguent notamment par leur épistémologie
(Passeron, 2006) ou leur « culture scientifique » (Mahoney and Goertz, 2006), menant a des

conceptions différentes de la rigueur scientifique et de I'administration de la preuve.

Jean-Claude Passeron défend I’existence d’un « régime de scientificité » propre aux sciences sociales
historiques qui ne reléeve pas de I'épistémologie de K. Popper, fondée sur la réfutabilité des énoncés.
Selon lui: « la mise a I'épreuve empirique d’une proposition théorique ne peut jamais revétir en
sociologie la forme logique de la réfutation ("falsification") au sens poppérien » (Passeron, 2006, p.
552)%2, Il défend néanmoins le caractére scientifique des sciences sociales et leurs efforts théoriques
qui permettent de rendre intelligibles des phénomeénes sociaux. Si les sciences sociales ne s’inscrivent
pas dans un registre « poppérien » de la falsification (Passeron, 2006), leur quéte de rigueur passe par
la construction d’un discours plausible et cohérent avec les observations empiriques. Dans les
méthodes qualitatives, 'administration de la preuve passe par la cohérence entre le « réel » et les
données d’enquétes d’une part, et la cohérence entre les données d’enquétes et I'interprétation (voire
la théorisation) qu’en propose le chercheur d’autre part (Becker, 2000; Olivier de Sardan, 2008). Selon
A. Laperriere, pour bon nombre de chercheurs qualitatifs, il importe a la validation de la recherche que
« les liens entre les buts poursuivis par le chercheur, ses orientations théoriques et ses données
empiriques soient finement articulés » (Laperriere, 1997, p. 374). Autrement dit, pour les
communautés scientifiques mobilisant des approches qualitatives, la rigueur de I’élaboration des

enquétes, la finesse des descriptions et la pertinence de leur amarrage théorique, sont des critéres

62 Selon lui, la base empirique des sciences sociales qualitatives ne repose pas sur de véritables conditions expérimentales.
Malgré les nombreux efforts de ces sciences, ni les « conditions initiales », ni la « reproductibilité » d’'un phénomene - sur
lesquelles se base la logique de réfutation poppérienne - ne sont strictement identifiables dans le monde social. En sens, la
proposition « toutes choses égales par ailleurs » ne peut jamais étre maitrisée rigoureusement.
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suffisants pour établir une analyse empiriquement valide. La rigueur du qualitatif passe aussi par la

capacité a réfuter des explications alternatives, des contre-exemples ou des théories adverses.

De plus, ces deux méthodes envisagent les questions de recherche sous des angles différents. Pour
Langley (suivant la distinction de Mohr), le quantitatif renvoie a des théories de la variance, tandis que
les approches qualitatives renvoient a des théories du processus. C'est-a-dire, selon ses termes, «
tandis que les théories de la variance se construisent autour de variables et s'expriment sous la forme
de relations entre variables dépendantes et explicatives, les théories de processus mettent I'accent sur
des événements et s'expriment plutédt sous la forme de configurations dans les séquences d'activités,

de choix et d'événements conduisant a un résultat » (Langley, 1997).

C’est aussi pourquoi le contexte est abordé a travers des variables de contréle dans les méthodes
guantitatives. Dans les méthodes qualitatives, le contexte est un élément de I'analyse a part entiére,
comme nous le verrons dans le Chapitre 3. D’autres auteurs soulignent aussi une conception différente
de la causalité entre chercheurs qualitatifs et quantitatifs (Ragin, 1987, 2000; Mahoney and Goertz,
2006; Bennett and EIman, 2006). Selon Mahoney et Goertz (2006), pour les chercheurs qualitatifs, la
causalité est de nature logique, les auteurs parlent de « causalité nécessaire et/ou suffisante » 3, Pour
les seconds, la causalité est de nature statistique et I'objectif est d’estimer un « effet causal moyen »%,
Notre travail s’inscrit dans une approche qualitative de la causalité, non seulement dans la mobilisation
des données qualitatives, mais dans notre approche des méthodes quantitatives, qui passe par des

analyses statistiques et économétriques descriptives.

Ces précisions d’ordre épistémologique invitent donc a la prudence dans I’association des méthodes.
Une fois objectivées, ces différences ne semblent pas contrarier la perspective d’'une coopération
empirique. En effet, pour de nombreux auteurs, les méthodes mixtes peuvent s’accommoder
d’hypotheéses philosophiques différentes (Gramain and Weber, 2001; Greene, 2006; Mahoney and
Goertz, 2006; Johnson et al., 2007; Poteete et al., 2010). En revanche, les difficultés majeures dans

I'articulation de méthodes qualitatives et quantitatives sont d’ordre pratique et institutionnel.

63 Autrement dit, pour un chercheur qualitatif, siquand Y il y a aussi X, alors on peut dire que X cause Y, car sans lui Y n’aurait
jamais eu lieu. X est nécessaire et/ou suffisant a Y.

64 Dans les approches quantitatives: “the analyst typically seeks to identify causes that, on average, affect (e.g., increase or
decrease) the values on an outcome across a large population” (Mahoney and Goertz, 2006, p. 232). Dans ces approches, il
s’agit d’estimer I'effet causal moyen. Comme le notent ces auteurs: “The reaction of statistical researchers to the qualitative
approach to causation is often one of profound skepticism. This skepticism may be grounded in the belief that there are no
necessary and/or sufficient causes of social phenomena, that these kinds of causes make untenable deterministic assumptions,
or that these kinds of causes must be measured as dichotomies. Statistical researchers may therefore choose to dismiss out
of hand qualitative hypotheses that assume necessary/sufficient causation.”(Mahoney and Goertz, 2006, p. 233).
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Les difficultés pratiques dans le recours aux méthodes mixtes

Malgré leur intérét, les méthodes mixtes restent relativement peu mobilisées en économie®. La
premiere limitation est d’ordre pratique : des données qualitatives et quantitatives ne sont pas
toujours disponibles. D’autre part, si la recherche est menée par un seul chercheur, le recours a des
méthodes mixtes implique un double investissement, tant dans les techniques de collecte et d’analyse
de données qualitatives que quantitatives. La tendance au raccourcissement des temps de théses
pourrait décourager |'utilisation de plusieurs méthodes, chacune longue a mattriser, et ainsi limiter
I’apprentissage de leur articulation®® (Lohmann, 2004; Poteete et al., 2010). Enfin, les choix de carriére
peuvent orienter les postures méthodologiques des chercheurs. Lohmann (2007) montre que les
processus de révision dans les principales revues favorisent la spécialisation méthodologique®. Les
recherches combinant plusieurs méthodes avec des chercheurs issus de disciplines différentes peut

poser des problemes de valorisation individuelle du travail collectif (Poteete et al., 2010).

Justification du choix d’'une méthode mixte en économie institutionnelle

Les méthodes mixtes ont été notamment utilisées en Economie institutionnelle. Rappelons que les
« anciens » institutionnalistes avaient recours a la fois aux statistiques et aux méthodes qualitatives.
Dans leur souci de contextualiser les théories, ces institutionnalistes, comme G. Schmoller, T. Veblen
J. R. Commons, ont donné une grande importance aux enquétes qualitatives (Labrousse et al., 2017).
De plus, ce qui est moins connu, « les institutionnalistes allemands et américains ont joué un réle
pionnier dans le développement et I'usage de la statistique en économie », notent Labrousse et al.
(2017, p. 162). Plus récemment, sous I'impulsion d’Elinor Ostrom et de ses collégues, le recours a des
méthodes quantitatives et qualitatives a permis d’importants développements théoriques. Leurs
travaux pluridisciplinaires ont participé a mettre en évidence les limites du concept de propriété et a
développer des études originales des systémes de ressources communes (a ce sujet, voir la revue de
littérature de Poteete et al., 2010). Si les méthodes quantitatives restent privilégiées dans la Nouvelle

Economie institutionnelle (NEI), de nombreux économistes institutionnalistes considérent que les

65 |’économie institutionnelle mobilise néanmoins volontiers ces approches mixtes. Pour les études en Afrique on pensera
par exemple aux travaux de Boué (2013) ou Burnod (2016) a Madagascar, de Colin et Bignebat (2009, 2010) en Cote d’lvoire,
de Goldstein et Udry au Ghana (2008) ou encore de Wineman et Liverpool Tasie en Tanzanie (2017b).

66 Ostrom et Poteete (2010, pour les Etats Unis), et Lohmann (2004, 2007, pour I'Europe), soulignent que méme s'il existe
davantage de parcours pluridisciplinaires, la séparation des disciplines reste la norme dans les universités. Elle repose selon
eux sur des conflits de méthodes qui ont marqué la construction historique des disciplines scientifiques et leur
institutionnalisation académique. Cette fragmentation encourage la forte spécialisation méthodologique des étudiants,
représentant un obstacle supplémentaire a I'interdisciplinarité.

67 par exemple, elle montre que les chercheurs qui s’engagent dans des méthodes mixtes ont plus de chance d’étre évalués
par des spécialistes des différentes méthodes plutét que des chercheurs ayant eux-mémes une approche mixte (Lohmann,
2007)
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méthodes qualitatives sont particulierement pertinentes pour I'étude empirique des pratiques, des
stratégies d’acteurs et des regles locales (Ostrom, 2005, p. 171; Alston, 2008; Colin, 2008; Poteete et
al., 2010).

Pour ce travail, le recours a des méthodes quantitatives et qualitatives a été envisagé dés le démarrage.
Des données quantitatives étaient déja disponibles a I'Observatoire du Foncier. Une premiere analyse
de ces données, attestant de marchés fonciers actifs, a largement participé a la définition méme de ce
sujet (Burnod et al., 2014). La zone d’étude a été définie notamment en fonction de la disponibilité de
données quantitatives. De plus, au regard des contraintes académiques exposées plus haut, notre

inscription dans une école doctorale d’économie, impliquait un recours aux méthodes quantitatives.

Les méthodes qualitatives nous sont apparues indispensables pour une approche compréhensive et
processuelle des marchés fonciers, dont I'intérét a déja été montré dans de nombreux travaux (Peters,
2002; Colin, 2005, 2008; Chauveau et al., 2006; Bouquet, 2009; Chimhowu and Woodhouse, 2010;
Lund, 2016; Boué et al., 2016; Lavigne Delville et al., 2017). Suivant une approche compréhensive®, au
sens de Max Weber, nous avons tenté de mettre en évidence la signification que les individus donnent
a leurs actions. En particulier, cette approche permet de comprendre comment les regles plurielles qui
composent les régimes d’appropriation sont mobilisées par les acteurs eux-mémes pour justifier et
légitimer des droits fonciers. Afin de penser les interactions sociales autour des régles sous-jacentes
au fonctionnement des marchés, notre approche est aussi processuelle (Guyer and Peters, 1987;
Moore, 1987; Colin, 2004, 2008). A la différence d’une perspective structuro-fonctionnaliste — dans
laquelle les unités sociales et les regles qui organisent I'interaction sociale sont considérées comme
stables et homogenes - une approche processuelle des institutions « considére que les regles existent,
mais opérent en présence d’indétermination, d’ambiguité, d’incertitude [...] »® (Colin, 2008, p. 242).
Selon Colin et al. (a paraitre) :

« Dans une telle perspective, on ne considére pas que les regles s’imposent de facon univoque aux

individus, que les droits sont « donnés » : les regles se négocient et les acteurs jouent de la pluralité

des normes ; les droits sont affectés, négociés, contestés, défendus, le jeu des stratégies d’acteur

ouvre une part d’indétermination ».

68 L es approches compréhensives visent a comprendre un phénomeéne en explorant le sens que lui donnent les acteurs. Elles
accordent de limportance aux problémes tels que formulés par les acteurs. Elles reposent sur un principe
d’ « intercompréhension humaine » et peuvent comporter, selon Mucchielli, « un ou plusieurs moments de saisie intuitive, a
partir d’un effort d’empathie, des significations dont tous les faits humains et sociaux sont porteurs » (2004, p. 24).

69 “Rules exist but operate in the presence of indeterminacy, ambiguity, uncertainty, and manipulability, and therefore that
interactions include elements of regularity as well as elements of indeterminacy.” (Colin, 2008, p. 242)
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Ainsi, les régles des transactions, les rapports de parenté ou les droits fonciers peuvent s’avérer, dans
une certaine mesure, souples et manipulables par les acteurs. Dans cette perspective, les méthodes
gualitatives en général, et I'ethnographie des droits fonciers en particulier, sont particulierement

utiles.

Dans un premier temps (section 1), nous présenterons notre corpus de données issues de trois
« terrains » et de deux enquétes quantitatives. Dans un second temps (section 2), nous reviendrons
sur les conditions de production de ces données a travers deux questions: de quel rapport au
terrain les données qualitatives et quantitatives sont-elles le produit ? ; comment des concepts (ceux
de regles et de droits fonciers) et des catégories (celles qui composent un questionnaire quantitatif)
sont-ils mis en ceuvre sur le terrain ? Dans un troisieme temps (section 3), nous présenterons la
maniere dont nous avons articulé des données et des méthodes qualitatives et quantitatives pour

notre recherche.

1. Corpus de données qualitatives et quantitatives

Notre analyse se base sur des données de différente nature. Nous avons produit des données
qualitatives de premiére main issues d’entretiens semi-directifs, de discussions informelles,
d’observations et d’archives (section 1.1). Nous avons aussi mobilisé des données quantitatives issues

de différentes enquétes-ménages (section 1.2).

1.1. Présentation des données qualitatives issues d’enquétes de terrain
1.1.1.Une étude de cas dans la commune rurale d’Ambatomena

La majorité des données qualitatives ont été collectées dans la commune d’Ambatomena. Des
entretiens complémentaires ont été réalisés dans trois communes voisines et dans la ville d’Antsirabe,

aupres d’autorités politiques locales ou régionales.

Le choix de la commune d’Ambatomena a reposé sur quatre arguments, réfléchis conjointement avec
I'équipe d’encadrement (Emmanuelle Bouquet, Jean-Philippe Colin et Perrine Burnod) et
I’Observatoire du Foncier a Madagascar. Le premier avantage de cette zone était la disponibilité de
données quantitatives a I'Observatoire du Foncier. Ces données étaient issues d’enquétes
explicitement consacrées aux questions foncieres, mais avaient été peu utilisées pour traiter des

marchés (le rapport publié par Burnod et al., 2014, faisant figure d’exception). Un second argument

était la présence d’un guichet foncier communal, relais local de la réforme fonciére qui assure
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I’émission des certificats fonciers (cf. Chapitre 3)7°. Un troisiéme argument reposait sur I'activité du
marché d’achat/vente dans cette commune. A Ambatomena, plus de 27% des parcelles avaient été
acquises par achat en 2011 (Burnod et al., 2014). D’autres caractéristiques, qui nous semblaient a la
fois typiques de nombreuses communes du pays et originales au regard de la plupart des zones
étudiées dans les Hautes Terres, ont constitué un dernier ensemble d’arguments. En particulier,
Ambatomena est une commune éloignée des principaux axes routiers et dont I'agriculture est
principalement destinée a I'autoconsommation (cf. Chapitre 3). Elle présentait donc a nos yeux des
caractéristiques singulieres par rapport a la majorité des études de cas, généralement menées dans
les greniers a riz du pays, a proximité des routes ou des centres urbains’’. Par ailleurs, les enquétes
guantitatives menées par I'Observatoire Foncier indiquaient un marché d’achat/vente actif, mais un

faible recours a la formalisation des transactions et des droits.

1.1.2.Trois phases de terrain qualitatif

Les données qualitatives ont été collectées au cours de trois séjours a Madagascar entre mars 2016 et
ao(t 2017 (Tableau 2.1). Au total ces trois missions ont duré prés de 9 mois avec plus de 6 mois de

présence quotidienne dans la commune d’Ambatomena ou dans les environs.

Tableau 2.1 - Trois phases de terrain qualitatif a Madagascar

Séjours Dates Durée
1 Du 13/03/2016 au 16/08/2016 5 mois
2 Du 21/10/2016 au 06/11/2016 17 jours
3 Du 01/05/2017 au 01/08/2017 3 mois

Le premier séjour a été partagé entre des réunions préparatoires dans la capitale’ et plusieurs mois
de terrain dans la commune d’Ambatomena. Outre la collecte de données, les premieres phases de

terrain ont permis de nous familiariser avec la zone, d’expliciter nos axes de recherche (i.e.

70 Les communes de la région Vakinankaratra ont été particulierement actives dans la premiére phase de réforme fonciére
et Ambatomena accueille un guichet foncier fonctionnel depuis 2009. Sa présence durable (7 ans au moment de nos
entretiens) devait permettre de discuter le lien entre marché et certification fonciéere, et en particulier, le theme de la
mutation des certificats aprés des ventes, theme discuté au Chapitre 6.

71 De nombreuses études ont portées sur les zone de production rizicole, a I'instar de la zone du lac Alaotra (Ottino, 1965;
Teyssier, 1995; Jacoby and Minten, 2007; Zombre, 2013; Fujiki et al., 2015) ; sur des communes proches de la plaine
d’Antananarivo, la capitale, (Wurtz, 1970; Cabanes, 1975) ; ou encore le long des principaux axes routiers, tels que la route
nationale 1 (RN1) dans I'ltasy (Andriamanalina et al., 2013), la RN2 a I'est de la capitale a Ambohimalemy (Ottino, 1998), la
RN43 a Faratsiho (Boué and Colin, 2018), la RN7 a Ampitatafika (Gannon and Sandron, 2005; Sandron, 2011) et a
Tsarahonenana (Blanc-Pamard et al., 1997, 2000).

72 A Antananarivo j'ai pu échanger de maniére fréquente avec les membres de I'Observatoire du foncier et le CIRAD, qui ont
facilité cette mission et les suivantes a travers leur soutien dans différentes procédures administratives, I'introduction aupres
des autorités régionales et opérateurs locaux de la réforme fonciere, ainsi que grace a nos discussions de fond sur la question
fonciere a Madagascar. Cette phase préparatoire a aussi été consacrée a la recherche d’un interpréte compétent et a des
cours intensifs de malgache.
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I'importance de la famille), d’affiner nos grilles d’entretiens et de mettre en place un bindbme adapté

avec notre traducteur.

Le second séjour visait principalement a travailler sur la mise en place d’'un questionnaire quantitatif
avec le réseau des observatoires ruraux (ROR) pour I'enquéte du projet SALIMA”3. Je reviendrai dans
la section suivante sur cette enquéte qui constitue I'une de nos sources de données. Cette seconde

mission a aussi permis de réaliser de nouveaux entretiens a Ambatomena.

Le troisieme séjour a Madagascar a été consacré a I'approfondissement d’études de cas de familles
déja enquétées. Nous avons pu constater que l'investissement dans le travail de terrain en immersion
était payant : nos entretiens étaient menés avec plus de maitrise et la confiance déja acquise aupres
des ménages permettait d’accéder a des récits plus étoffés et précis. Cependant, aprés deux mois
supplémentaire d’enquétes intensives, nous sommes arrivés a ce que Glaser et Strauss définissent
comme un seuil de « saturation » (Glaser and Strauss, 1967; Olivier de Sardan, 2008). Cette saturation
correspond au moment ou chaque nouvel entretien n’apporte plus de données nouvelles’, C’est
pourquoi, nous avons ouvert la zone d’étude aux communes voisines: Soanindrariny,
Ambohidranandrina, Andranomanelatra. Dans ces trois autres communes, les entretiens ont été moins
nombreux et principalement tournés vers les autorités municipales, les agents de guichets fonciers et
les chefs de fokontany. Cette derniere phase de terrain visait plutét a comparer les informations
collectées a Ambatomena avec le fonctionnement des marchés fonciers dans des communes voisines,
situées plus a I'ouest et nettement moins enclavées. Enfin, ce troisieme séjour a aussi permis de
réaliser un film de court-métrage documentaire sur les modes d’accés a la terre dans la commune. Le
film se veut complémentaire a cette these, laissant plus libre cours aux témoignages de sept jeunes
agriculteurs originaires d’Ambatomena. Ces bribes d’entretiens filmés illustrent les conditions d’acces
alaterre et la place de I'agriculture dans les différentes trajectoires de vie des protagonistes. Plusieurs

verbatim issus des témoignages filmés sont mobilisés dans ce travail”.

73 SALIMA : « Sécurité ALimentaire des Individus des Ménages Agricoles ». Financement Glofoods Inra-Cirad.

74 Selon Glaser and Strauss : « Saturation means that no additional data are being found whereby the sociologist can develop
properties of the category » (1973, cité par Olivier de Sardan, 2008, p. 87). Pour Olivier de Sardan (2008; 1995), la saturation
n’est pas seulement un « signal de fin » mais elle est aussi une garantie méthodologique. En effet, cette derniere indique que
le chercheur a pris le temps de confronter ses multiplies observations et ses entretiens et a pu se confronter a des contre-
exemples, des explications divergentes ou contradictoires. Elle permet donc, par accumulation, d’éviter de tirer des
conclusions hatives fondées sur des données occasionnelles. En ce sens, elle est selon Olivier de Sardan « une garantie
méthodologique de premiere importance, complémentaire de la triangulation » (Olivier de Sardan, 1995, p. 17).

75 Ce film, «l'accés aux terres agricoles a Madagascar », est accessible en ligne a |‘adresse suivante:
https://www.youtube.com/watch ?v=ICvHc7-M7tM. Les entretiens filmés sont aussi retranscrits en Annexe 6 p.380. Le
tournage a bénéficié du soutien du service de coopération et d’action culturelle (SCAC) de ’Ambassade de France a
Madagascar, dans I'objectif d’une diffusion pour des journées d’études sur le foncier a Antananarivo. Par la suite, le film a
bénéficié du soutien du Comité Technique Foncier et Développement (CTFD) de I’Agence Frangaise de Développement (AFD)
afin de reprendre le montage pour une diffusion plus large.

73



1.1.3.Trois sources de données qualitatives : entretiens, observations et archives

Nos données qualitatives sont issues en majeure partie d’entretiens, mais aussi d’archives et

d’observations directes.
Les entretiens

Nous avons réalisé 200 entretiens semi-directifs auprés de 101 personnes. La majorité des personnes
ont été enquétées a plusieurs reprises. Les entretiens duraient entre quarante minutes et deux heures.

Ils étaient presque tous réalisés en malgache.

Nous pouvons distinguer deux types d’entretiens (Tableau 2.2, infra).

D’une part, nous avons réalisé 60 entretiens avec 27 personnes dont les fonctions leur conféraient
officiellement une forme d’autorité dans la gouvernance fonciere locale. Nous avons ainsi interrogé
des cadres et opérateurs locaux de la réforme fonciére, des autorités régionales ou encore des maires,
leurs adjoints, le Président du conseil communal et des chefs de villages. Les entretiens portaient sur
leur role dans la formalisation des droits et des transactions foncieres, dans le reglement des conflits
fonciers, et dans le fonctionnement des marchés. Plusieurs autorités locales, au fait des affaires
fonciéres de leur village, ont été des personnes-ressources sur différents sujets (informations
générales sur la commune, perception des transformations dans I'acces a la terre, des régles locales,
etc.).

D’autre part, nous avons conduit 140 entretiens aupres de 74 ménages, répartis sur cinqg villages
(fokontany). Le choix des ménages a été raisonné en fonction des zones d’habitation afin
d’appréhender la diversité des contextes micro-locaux’® tout en prenant en compte des considérations
logistiques (problemes de sécurité et d’éloignement). Des entretiens ont été réalisés dans huit
fokontany (sur les douze que compte la commune) et quatre d’entre eux ont été plus particulierement
enquétés. Au sein des fokontany nous n’avons appliqué aucun critére a priori pour sélectionner les

ménages (comme par exemple la participation ou non au marché foncier)”. Les entretiens étaient

76 Nous avons choisi ces différents villages (fokontany) pour obtenir une diversité de contextes au regard de 3 critéres qui
nous semblaient susceptibles d’influencer le fonctionnement des marchés : la « richesse » du hameau, I'enclavement et
I'ancienneté de la mise en culture du terroir.

77 Une fois dans un fokontany nous sélectionnions un hameau puis une maison au hasard, en prenant un chemin sans but
précis, ou en sélectionnant une colline par exemple. D’autres fois, ce choix se faisait au gré des rencontres faites sur les
chemins. Ainsi, aprés avoir engagé une conversation (en malgache) avec une personne sur la route ou dans un champ nous
lui demandions de I'accompagner jusqu’a chez lui. Nous discutions en marchant puis nous réalisions un entretien plus formel
(mais aussi plus détendu car nous avions déja pu faire connaissance). Ensuite, une fois sur place nous enquétions différentes
personnes de son hameau. Cette méthode permettait une meilleure insertion dans les hameaux et le recoupement
d’informations entre différents entretiens. Pour approfondir certaines études de cas nous identifiions dans un entretien
I'identité précise d’autres membres de la famille élargie ou d’autres protagonistes d’un conflit auxquels nous rendrions visite
plus tard. Notons également que certaines personnes sont venues spontanément nous trouver afin de demander un
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généralement réalisés au sein d’un ménage, avec une seule personne (le mari ou la femme) ou le
couple. Notons que si les unités d’enquétes étaient les ménages, les unités d’analyse variaient selon
les thématiques abordées. Les questions concernant |’exploitation agricole étaient plus pertinentes a
aborder a I’échelle du ménage, les transactions étant quant a elle a la fois discutées dans la perspective
du ménage et de la famille élargie. Comme nous réalisions un schéma de parenté avec tous les
enquétés (cf.Encadré 2.1), nous pouvions recouper les liens de parentés entre différentes personnes

interrogées et compléter nos informations a I’échelle d’'une famille élargie.

Tableau 2.2 - Nombre d’entretiens, ménages, transactions, conflits fonciers et archives analysés

Type de données qualitatives Nombre

1. Entretiens

Total des entretiens réalisés (@ 200
Personnes enquétées 101
Dont ménages 74
Dont autorités locales ou régionales () 27
Autorités communales (maires, adjoints, AGF, conseillers communaux) 12
Chefs de Fokontany (villages)
Président du Tribunal de Premiére Instance d’Antsirabe 1
Directeur du Centre Fiscal d’Antsirabe 1
Agents des Centres d’Information Fonciére (CRIF)
Transactions marchandes recensées dans le cadre d’entretiens 177
Conflits fonciers analysés dans le cadre d’entretiens 10
2. Archives, documents écrits
Actes de ventes analysées (archives) 377
Plaintes et actes de résolution de conflits fonciers (archives) 76
Autres documents fonciers (interdiction de vente, de location, livre de famille...) 30

Source : I'auteur. (a) Des ménages ont été enquétés a plusieurs reprises. (b) Des autorités locales ont parfois été interrogées
aussi sur leurs pratiques personnelles, au méme titre que les autres ménages.

Les entretiens ont donné lieu a des récits concernant 177 transactions d’achat ou vente. Malgré une
grille d’entretien commune, nous avons donné plus d’attention a certaines transactions que d’autres,

selon ce qui nous semblait mieux répondre au besoin de I'enquéte a ce moment. Ces récits

hétérogenes permettent d’approfondir I'étude des logiques d’acteur, mais limitent le traitement

quantitatif de cet échantillon qualitatif’®,

La majorité des transactions étant intrafamiliales (128 sur 177) nous avons souvent eu recours a des
schémas de parenté et des croquis pour faciliter les discussions et identifier les participants, tels que

ceux présentés dans I'Encadré 2.1.

entretien. Cette situation est intervenue a six reprises, notamment la lorsque la personne cherchait des conseils ou espérait
une prise de position de notre part au sujet d’un conflit foncier la concernant directement ou indirectement.

78 C'est pourquoi, lors du traitement « quantitatif » de ces entretiens qualitatifs, |a taille de notre échantillon exploitable peut
varier, selon le type d’information souhaité. Notons que I’analyse quantitative de nos entretiens reste exceptionnelle dans
ce travail. Elle s’avere pourtant utile dans plusieurs chapitres afin de fournir quelques ordres de grandeur ou lorsque les
données quantitatives sont insuffisantes.
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Encadré 2.1 - Les outils utilisés durant les entretiens : schémas, cartes et croquis

Carnet de terrain et enregistrement
Tous les entretiens étaient annotés dans des carnets de terrain et ont été enregistrés. 80% d’entre eux ont
été entierement ou partiellement retranscrits.

Les schémas de parenté

Ces schémas étaient utilisés pour les besoins de I'enquéte et ne respectaient pas toutes les conventions
d’usage en anthropologie, bien qu’ils s’en inspirent fortement. Ils étaient principalement utiles pour éviter de
confondre ou mélanger des transactions différentes ou leurs parties prenantes. Ils jouaient aussi un role de
« pense-béte », lorsque nous devions interrompre un entretien et le remettre a plus tard, en facilitant
I'identification des transactions déja évoquées. De plus, leur logique étant rapidement comprise par les
enquétés, ces schémas donnaient lieu a des échanges interactifs stimulants.

lllustration 2.1 - Exemple d’un schéma détaillé, utilisé pour discuter des transactions intrafamiliales

AN 3] q‘i\'

Source : auteur. Carnet de terrain, 2017

A posteriori, ces schémas permettent d’identifier précisément les relations de parenté et les échanges de
droits entre des familles sur plusieurs générations. Celui ci-dessus est particulierement détaillé. Il nous a aussi
aidé a construire nos catégories d’analyse pour étudier les rapports de parenté présentés au Chapitre 3.

Les cartes et les croquis

Nous avions a disposition des photographies aériennes et des images issues de Google Earth imprimées en
grand format. Cependant, nous ne les avons utilisées qu’a de trés rares exceptions, car ces outils nous ont
semblé objet de convoitise et de méfiance. De plus, nous voulions éviter que nos cartes, indiquant les
possessions d’'un ménage sur une image satellite ou aérienne, soient utilisées localement comme des outils
de preuve d’une possession fonciere. En effet, un risque de confusion avec des documents « officiels » pouvait
exister (cf.lllustration 2.2, a gauche). Or quelle Iégitimité avions-nous a produire et distribuer des cartes d’un
parcellaire sur la base de simples déclarations et, qui plus est, seulement a des ménages sélectionnés par
nous ? Face aux réactions de certaines personnes, nous avons estimé que collecter des informations
géographiques sans les délivrer aux enquétés (en contre partie du temps qu’ils nous accordaient) pouvait nuire
a nos relations de confiance, indispensables a ce travail. Nous avons donc estimé que I'utilisation de cartes
risquait de biaiser notre enquéte et de générer des conflits. Cet outil fut utilisé a de rares occasions, lors de
certains entretiens avec les autorités municipales, ainsi qu’avec deux ménages de confiance et auxquels nous
avions, des le départ, expliqué nos raisons pour ne pas leur en offrir un exemplaire (cf. Illustration 2.2, a
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gauche). Au contraire, les croquis a main levé sur un carnet ou réalisé directement avec un baton sur le sol ont
été utiles a la conduite des entretiens. Ils fournissaient de bons supports, faciles d’accés, pour échanger sur
les différents usagers ou propriétaires d’un terrain (cf. lllustration 2.2, a droite).

Illustration 2.2 - Une carte et des croquis des tanety utilisés et possédés par une famille élargie.

Sources : auteur. Photographie aérienne annotée et carnet de terrain, 2017

Le croquis permet d’identifier facilement les terrains grace a I’'annotation des noms par lesquels les enquétés
désignent leurs terres (par exemple « géranium », le nom du terrain n°5). Nous leur attribuons un numéro qui
peut étre inscrit sur le schéma de parenté ou faire I'objet de notes. Pour les terrains familiaux nous pouvons
identifier les usagers actuels des terres. Comme dans I'exemple ci-dessus, ces croquis sont aussi un support
intéressant, bien qu’imprécis, pour discuter des différences de superficies attribuées entre différents
membres de la famille.

En plus de ces entretiens « formels », comme nous résidions dans le centre du village principal et non
loin du marché, nous avions des interactions réguliéres avec les personnes déja enquétées ainsi que
les élus (mairie, fokontany) qui nous fournissaient, a I'occasion de discussions informelles, des

compléments d’information.
Observations

Notre analyse des conflits sur les transactions (Chapitre 6) a largement bénéficié d’observations
directes. Nous avons assisté a deux résolutions publiques de conflits fonciers. Nous avons suivi ces
réunions grace a des traductions simultanées. Elles ont été enregistrées, et intégralement traduites et
retranscrites. Nous avons aussi pu réaliser des entretiens avec des personnes impliquées ou assistant

aux résolutions de conflits.

De plus, il faut souligner que notre compréhension globale du contexte rural des Hautes Terres s’est
nourrie de I'observation des activités quotidiennes et de notre participation a différents évenements
sociaux auxquels nous étions invités (mariages, condoléances, « retournements des morts », matchs

de foot, fétes de I'école, fétes de village). Aussi, habiter au cceur du principal village de la commune, a
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proximité du marché et de la mairie, nous a offert un poste d’observation idéal des activités de la
municipalité et du guichet foncier. Nous avions ainsi des interactions presque quotidiennes avec les

autorités municipales et les agents du guichet foncier.
Archives

Grace a la confiance du maire nous avons eu acces a I’'ensemble des archives municipales. Nous avons
ainsi reclassé plusieurs centaines de documents d’archives avec I'aide du second adjoint. Nous avons
ensuite photographié 377 actes de vente (visés par la mairie) dont les informations ont été compilées
dans un tableur” pour constituer une base de données. Nous avons également consulté les documents
possédés par les chefs de village (fokontany) ou les ménages lors de nos entretiens. De plus, nous
avons aussi consulté, aupres des autorités ou des ménages, 76 documents concernant les conflits
fonciers (plaintes, « actes de résolution ») ainsi qu’une trentaine d’autres documents fonciers divers
(interdictions de location, interdictions de troc de terrains, interdictions de vente, testaments,
registres familiaux (bokim-pianakaviana), plans cadastraux, anciens titres, etc.) (Tableau 2.2, supra).
Tous ces documents ont fait I'objet d’une lecture rapide sur le moment ou a partir des photographies.
Aussi, nous avons fait traduire intégralement 35 documents jugés intéressants pour notre étude. Nous

reviendrons sur certains d’entre eux dans les chapitres suivants.
Etudes de cas

Méme si la majorité des personnes ont fait I'objet de plusieurs entretiens, nous réservons I’expression
« étude de cas » aux cas pour lesquels nous disposons de plusieurs sources d’informations ou d’un

grand nombre d’entretiens qui nous ont permis de mieux trianguler nos informations. On peut

considérer avoir réalisé sept études de cas détaillées : trois a I'échelle de familles élargies et quatre cas

de conflits sur des transactions (Tableau 2.3).

79 La mairie a pu bénéficier du classement réalisé et de la numérisation des archives.
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Tableau 2.3 - Etudes de cas détaillées et sources d’informations

Entretiens

Observations

Documents écrits

Autres

Famille A

Famille B

Famille C

Conflit A

Conflit B

Conflit C

Conflit D

Conflit E

11 entretiens
Pere de famille, épouse, un des fils

10 entretiens
Pére, deux filles et un fils

6 entretiens
Pére de famille et deux fils

6 entretiens
Les deux personnes en conflit,
adjoint au maire, Président du
conseil (PPC), chef de fokontany

4 entretiens
Trois personnes impliquées dans le
conflit

6 entretiens
Les deux personnes en conflit,
adjoint au maire, PCC

3 entretiens
Chef fokontany, agent de guichet
foncier (AGF), une personne en
conflit.

1 entretien
Le maire

Nous avons résidé

quelques jours dans

la famille

Présence a 2 étapes

de résolution animées

par 'AGF

Présence a une

réunion de résolution

animée par le maire

Une plainte écrite

Titre, petits
papiers

Plaintes, actes de
résolution,
nouvelles plaintes,
carte

Une plainte écrite

Deux plaintes, un
acte de vente

Schéma de
parenté, carte

Schéma de
parenté,
croquis

Schéma de
parenté,
croquis

Carte

Schéma de
parenté

1.2. Présentation des données quantitatives : les enquétes PECF et SALIMA

Source : I'auteur

Les analyses quantitatives ont été réalisées a partir de deux enquétes. L'enquéte « perception et effet

de la certification fonciére » (PECF) comporte une base de données collectées en 2011 et une autre en

2015 dans 9 communes. L'enquéte « sécurité alimentaire des individus des ménages agricoles »

(SALIMA) comporte une base de données collectée en 2016 dans trois communes. Les analyses

guantitatives développées dans la suite portent principalement sur la région Vakinankaratra, pour

laquelle nous avons des informations issues de I'enquéte PECF (communes d’Ambohimiarivo,

Manandona et Ambatomena) et de I'enquéte SALIMA (communes de Soanindrariny et Ambatomena).

Ambatomena (et dans une moindre mesure Soanindrariny) est la commune qui a fait I'objet d’un

terrain qualitatif en immersion.
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Illustration 2.3 - Communes dans lesquelles ont été réalisées les enquétes PECF et SALIMA

& Commune enquétée dans PECF

©  Commune enquétée dans SALIMA

®  Commune enquétée dans PECF + SALIMA
[] Reégions enquétées

—— Limites de régions

— 200 km

Source : auteur. Données : institut géographique et hydrographique de Madagascar. 2017

1.2.1. L’enquéte PECF
Présentation générale

L’'enquéte « Perception et Effets de la Certification Fonciére a Madagascar » (PECF) a été réalisée par
I’Observatoire du Foncier @ Madagascar, le Cirad et I'UMR DIAL. Selon ces derniers : « I’étude vise a
mieux connaitre la perception par les ménages de la certification fonciére et a en évaluer ses effets. Elle
se focalise au niveau des ménages et se limite au milieu rural » (Burnod et al., 2014, p. 14). Deux

passages ont eu lieu dans chague commune, le premier en 2011 et le second en 2015. Le méme
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questionnaire a été appliqué aupres des mémes ménages dans I'optique d’obtenir des données de

panel®.

Pour construire leur échantillon, les concepteurs de I'enquéte ont sélectionné 9 communes dans
quatre régions contrastées (lllustration 2.3, supra). Le choix des communes impliquait qu’elles
comportent toutes un guichet foncier. Il visait aussi a capter la diversité du contexte national tant du
point de vue foncier, des populations, de leurs activités socio-économiques et de I'environnement
naturel. Le choix des ménages a été réalisé de maniere aléatoire avec pour contrainte que I’échantillon
comporte suffisamment de ménages impliqués dans le processus de certification. Ainsi, pour chaque
commune, au moins un tiers des ménages enquétés avait déja fait une demande ou obtenu un
certificat foncier®’. Dans les faits, la part des ménages ayant déja réalisé une demande variait de 3% a

32% de la population, selon les communes.
Représentativité des données

Les résultats de I'enquéte PECF sont pondérés pour étre représentatifs a I’échelle des communes. lls
ne sont pas représentatifs a I’échelle du pays ni des régions. Dans cette thése nous avons souvent
combiné les trois communes du Vakinankaratra (Ambatomena, Manandona et Ambohimiarivo) pour
disposer d’un échantillon plus important. Dans ce cas, les résultats sont représentatifs de cet ensemble
de trois communes qui présentent des traits similaires, et caractéristiques de I'Est de la région
Vakinakaratra. Cette zone est marquée par la densité de sa population rurale, la pression fonciere qui
s’y exerce et I'ancienneté de l'installation de petits agriculteurs tournés vers la culture du riz

(Sourisseau et al., 2016).

Quant a la pondération, les concepteurs de I’'enquéte ont utilisé le dernier recensement national et la
liste exhaustive des personnes ayant effectué une démarche de certification afin de rétablir la
représentativité a I’échelle de chaque commune. Les analyses réalisées ici mobilisent la méme variable
de poids déja créée par d’autres chercheurs qui avaient également utilisé cette base. Notre emploi de
la pondération dans ce travail peut néanmoins induire de légeres différences avec certains calculs
réalisés par Burnod et al. (2014). D’une part, la pondération ayant été calculée pour rectifier la
représentativité des ménages avec et sans certificat dans I'échantillon, nous I'avons utilisée seulement

pour nos analyses portant sur des ménages. Les analyses portant sur des parcelles ne sont pas

80 Au premier passage en 2011, la base de données contenait 1862 ménages et 7697 parcelles. Au second passage en 2015,
1834 ménages ont été enquétés parmi lesquels 1541 étaient les mémes qu’en 2011, constituant ainsi notre base de données
de panel.

81 En pratique, « les ménages engagés dans le processus de certification ont été tirés au sort dans le registre des demandes
de certificat. Les autres ménages ont été sélectionnés de facon aléatoire sur le terrain (en interrogeant par exemple les
habitants d’une maison sur quatre). » (Burnod et al., 2014, p. 17).
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pondérées. En pratique, dans la région Vakinankaratra, la pondération a peu d’effet sur les résultats.
Les calculs avec et sans pondération ne présentent que des différences marginales. Par ailleurs, pour
I’analyse de panel (1541 ménages) nous avons utilisé la pondération calculée en 2011, car les ménages
figurant dans cette base de données sont issus du tirage aléatoire réalisé en 2011 (et non pas au

moment du second passage en 2015, puisqu’il s’agit d’'un panel).
Composition du questionnaire

Le questionnaire comporte plus de deux cents questions organisées suivant quatorze modules. Ces
modules fournissent des informations a la fois sur les ménages et les parcelles (en possession et prises
en faire-valoir indirect). Plusieurs modules apportent des données sur la composition des ménages et
leurs caractéristiques sociodémographiques (activités, habitat, niveau de richesse, accés au crédit,
etc.). D’autre modules questionnent les ménages sur les types d’enregistrement des droits fonciers
auxquels ils ont recours (titre, certificats, petits papiers, rien) et leur perception de la sécurité fonciere.
Plusieurs modules nous informent aussi sur les caractéristiques des parcelles : leur usage, leur mode
d’acquisition, les investissements réalisés, les conflits qui les concernent. Enfin, deux modules
spécifiques concernent les achats et les ventes de terres réalisées durant les 5 années précédant
I’enquéte. lls documentent notamment les raisons des achats et ventes et les choix de formalisation

des droits (titres, certificats, « petits papiers ») avant et aprés les transactions.

1.2.2. L’enquéte SALIMA
Présentation générale

L'enquéte « Sécurité Alimentaire des Individus des Ménages Agricoles » (SALIMA, Métaprogramme
Inra-Cirad Glofood) a été congue et commandité par le CIRAD avec I'appui technique du Réseau des
Observatoires Ruraux®* (ROR) de Madagascar en 2016. L’enquéte porte sur la dimension intra-ménage
et intra-annuelle de la production agricole et de I'alimentation des ménages. Cette enquéte est
particulierement intéressante pour notre travail, car elle comporte un important volet foncier inspiré
du questionnaire PECF et incrémenté de questions ad hoc pour cette thése puisque nous avons été
directement impliqués dans la 